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1 INNGANGUR OG SAMANTEKT

[ pessari skyrslu verdur fjallad um hudsnedismarkadinn & Akureyri og adeins tept &
néagrannasveitarfélogum. Akureyri er hofudstadur Nordurlands og er stersta péttbylissveedid 4 fslandi
fyrir utan hofudborgarsveedio.

Heildarmannfjoldi 4 Nordurlandi eystra var 30.430 manns { lok pridja drsfjéroungs arsins 2017 par af
bjuggu 18.710 manns 4 Akureyri eda 61.5% ibua. Fjolgadi tbium 4 Akureyri var 1,4% milli pridja
arsfjéroungs 2016 til 2017 en um 2,5% 1 landsfjéroungnum.

Almennt pykja busetuskilyrdi g6d d& Akureyri, baedi innvidir og heilbrigdispjénusta. Akureyri er
middepill Nordurlands og eru dgeetis samgongur til og fra bajarfélaginu dsamt alpjédaflugvelli. A
Akureyri er hdskoélasjukrahias — SAk — sem er ,midstod sérhaefdar heilbrigdispjénustu & Nordur- og
Austurlandi.: Morg af steerstu og pekktustu fyrirteekjum landsins eru med héfudstédvar sinar 4 Akureyri
sem og annars stadar & Nordurlandi.

Skilyrdi fyrir afpreyingu, ipréttir og menningarstarfsemi er med pvi besta sem fyrirfinnst 4 landinu. Par
mad nefna sem deemi skidasvaedid 1 Hlidarfjalli og starfsemi sem er { menningarhdsinu Hofi.

Einn galli er 4 gjof Njardar, en EyjafjarOarsvaedio byr vid 6stodugan raforkuflutning, sem skapar 6vissu {
atvinnulifinu.:

Samkvaemt tolum fré Pj6dskra fslands hefur verd fbtda {1 fjolbyli 4 endursslumarkadi heekkad um tep
22% fra pridja arsfjoroungi 2016 til pridja drsfjoroungs 2017. Frd pvi ad verd foér leegst eftir alpjodlegu
fjdgrmdalakreppuna eda & pridja drsfjoroungi 2013 hefur verd heekkad um 64% ad raungildi, eda tr 190
pasund krénum 1 312 ptisund krénur & fermetra.

Leiguverd hefur einnig haekkad & Akureyri 1 1j6si toluverdrar eftirspurnar eftir hdsneedi. Fra dgust 2016
til dgust 2017 heaekkadi leiguverd & fermetra fyrir priggja herbergja ibid um 5%. Haekkunin var hins

.....

2015 til 2016 um 12,5% en minna fyrir adrar gerdir fbdda.:

Vid viljum pakka starfsfélki fslandsbanka samstarfid beedi nordan og sunnan heida sem og starfsfélki og
beejarstjiorum Akureyrarbeejar og Nordurpings. Ad auki var reett vid 16gg. fasteignasala 4 sveedinu og
kunnum vid peim pakkir fyrir paer upplysingar sem peir létu { té.

1.1 Lagalegur fyrirvari
Skyrsla pessi er unnin med fjarhagslegum studningi fra [slandsbanka en er alfarid 4 dbyrgd Reykjavik
Economics ehf. Adalhéfundur er Magnts Arni Skilason hagfraedingur.

Skyrslu pessa ber ekki a0 nota sem grundvdll til fjarfestinga og er brynt fyrir lesendum ad leita sér
rddlegginga hja par til beerum sérfraedingum.



2 AKUREYRI OG NORDURLAND EYSTRA — GRUNNUPPLYSINGAR

Akureyri er hofudstadur Nordurlands og er stersta péttbylissveedid & landinu fyrir utan
hoéfudborgarsvaedid. Akureyri liggur vid sudvesturhluta Eyjafjardar en Hrisey og Grimsey tilheyra
einnig sveitarfélaginu. Pann 1. jantdar 2017 voru ibdar beejarfélagsins 18.342 talsins en 18.710 { lok pridja
arsfjéroungs og hafdi peim fjolgad um 368 manns 4 timabilinu sem er meiri fjolgun ibda en um langt
drabil. Onnur smeerri sveitarféldg eru { Eyjarfjardarsyslu og Pingeyjarsyslum en par m4 nefna, Siglufjord,
Olafsfjord, Dalvik, Grimsey og Husavik. Akureyri leikur lykilhlutverk 1 pjénustu vid fbtia sveedisins.
Nordurland eystra skilgreinist af landsveedi sem neer frd Eyjafirdi til Bakkafjardar og er flatarmal pess
um 22,7 pasund ferkilémetrar.:

Muynd 2.1 — Kort af Nordurlandi eystra

Grimsey
Eyjafjardardjup
PORSHOFN
SIGLUFJORDUR
HUSAVIK .
\ Dettifoss
]. !
AKUREYRI (L4 %
Myvatn

Heimild: Landmeelingar Islands

2.1 Folki fjolgar 4 Norourlandi

Foélksfjolgun & Nordurlandi eystra var nokkur 4rid 2016. Samanlagdur ibtiafjoldi 4 Nordurlandi eystra
var 29.685 manns pann 1. jandar arid 2017 og var félksfjolgunin 1,1% frd fyrra dri sem og & Akureyri.
Fj6lgunin var undir landsmedaltali en 4 landinu 6llu fjolgadi ibttum um 1.8% & drinu 2016.” Ef horft er til
loka pridja arsfjéroungs drsins 2017 pa voru ibtiar Akureyrar 18.710 og samtals bjuggu 30.430 manns {
landshlutanum, sbr. fbtaskrda Hagstofu Islands. fbdafjolgunin var 1,4% & Akureyri milli pridja
arsfjéroungs 2016 til 2017 en um 2,5% 4 Nordurlandi eystra. Athygli vekur ad ibaum Nordurpings par
sem Husavik er helsti péttbyliskjarninn fjolgar um 10,4% & milli drsfjorounga eda tr 2.980 manns 1 3.290.
Fjolgunin skyrist vegna mikilla framkvemda vid kisilver PCC 4 Bakka en starfsmenn
framkveemdaradila hafa verid skradir til heimilis 1 sveitarfélaginu.

Samkvamt nyjum brddabirgdatélum voru ibtar Akureyrar 18.786 pann 1. jandar sl. en 18.488 4 sama
tima { fyrra.» Fjolgunin nemur pvi 1,6% milli dra sem er mesta hlutfallslega fjolgun 1 dratug.

Ef horft er til buferlaflutninga pa hefur Nordurland eystra notid géds af adflutningi félks til fslands &
undanférnum misserum.
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Muynd 2.2 — Mannfjoldapréun d Akureyri — 1. janiiar dr hvert — sveitarfélagaskipun hvers drs
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Mynd 2.3 — Mannfjoldi d Nordurlandi eystra 1 lok 3. drsfjordungs 2017

Heimild: Hagstofa Islands
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Fjolgun ibtia & Nordurlandi eystra sl. tiu dr, p.e.a.s. frd 2007 — 2016 var einungis um 0,3% a0 jafnadi 4 dri
0g 0.5% sl. fimm &r, sbr. samantekt Hagstofu fslands hér ad nedan. Ef 4framhald verdur & f6lksfjolgun &
Nordurlandi eystra eins og hefur verid d drinu 2017 pd verdur medaltalsfélksfjolgun fyrir Nordurland
eystra mun meiri.

Muynd 2.4— Breyting d mannfjolda eftir landsvedum 2007-2016

Landsvaedi 10 dra medaltal 5 dra medaltal

Allt landid - alls 0.7% 1.0%
Hofudborgarsvaedi 0.9% 1.0%
Sudurnes 1.5% 2.5%
Vesturland 0.2% 0.7%
Vestfirdir -0.7% -0.5%
Nordurland vestra -0.3% -0.3%
Nordurland eystra 0.3% 0.5%
Austurland -1.1% 0.1%
Sudurland 0.7% 1.2%

Heimild: Hagtdindi — Mannfjoldapréun 2016

Samtals bjuggu 8,8% landsmanna & Nordausturlandi og 5,6% landsmanna & Akureyri i lok pridja
arsfjéroungs 2017.

2.1.1 Hilutfallslega feerra ungt folk @ Akureyri og Huisavik

Einn af drifkroftum hisnedismarkada er f6lksfjolgun eda ndnar tiltekid fjoldi fyrstu kaupenda. Fyrstu
kaupendur eru peir adilar sem eru ad festa sér ibtidarhdsneedi i fyrsta sinn. Yfirleitt er hépurinn 4
aldursbilinu frd tvitugu fram 4 midjan pritugsaldur. Fyrstu kaupendur njéta einnig sérkjara, t.d. greida
peir leegra stimpilgjald af ibidarkaupum og eiga jafnframt rétt 4 ad nyta sér séreignarlifeyrissparnad til
husneediskaupa.: Einnig bjéda ldnastofnanir, t.d. fslandsbanki, fyrstu kaupendum heerra lanshlutfall upp
ad dkvedinni fjarhad sem og afslatt af lantokugjoldum.»

Myndirnar hér ad nedan syna svokalladan aldurspyramida sem synir aldursdreifingu eftir kyni & tiu dra
millibili fyrir Nordurland eystra, Akureyri og Htusavik. Einnig er syndur aldurspyramidi fyrir
héfudborgarsvaedid til samanburdar. Gognin midast vid 1. jandar 2017.

Ef horft er 4 aldurshépinn undir 60 dra pd er hlutfallslega feestir { h6pnum 30-39 dra 4 Akureyri sem og &
Husavik. Ekki er unnt ad dtta sig 4 hvort breyting hafi 4tt sér stad 4 drinu 2017 par sem gogn liggja ekki
enn fyrir um aldursdreifingu 4 Nordurlandi eystra fyrr en sidar & drinu 2018. Oliklegt er ad merkjanlegar
breytingar & aldursdreifingu muni pa koma fram.

Fjolmennasti aldurshépurinn 4 Nordurlandi eystra er frd 10-19 dra og neeststeersti aldurshépurinn er 20-
29 dra. SOmu sogu er ad segja af Akureyri.

Fjolmennasti aldurshépurinn 4 Husavik er 4 aldursbilinu 50-59 dra en stért skard hefur verid hoggid i
aldurshépinn 30-39 dra. Ny stéridja & Bakka er likleg til ad draga ad yngra f6lk, sbr. st f6lksfjolgun sem
hefur 4tt sér stad 4 Husavik 4 drinu 2017. Rétt er a0 taka fram ad mikid af farandvinnuafli skyrir ad
storum hluta pd f6lksfjolgun.

Aldurspyramidinn 4 Nordurlandi eystra er hlutfallslega ekki 6likur aldursskiptingunni 4
héfudborgarsvaedinu.
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Muynd 2.5 — Mannfjoldi @ Nordurlandi eystra eftir kyni og aldri pann 1. jantiar 2017
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Mynd 2.6 — Mannfjoldi @ Akureyri eftir kyni og aldri pann 1. janiiar 2017

Akureyri 100 4ra og eldri

90-99 ar

1,500 1,000 500 0 500 1,000 1,500
mKonur mKarlar i
Heimild: Hagstofa Islands

Mest munar p6 i aldurshépnum 20-29 4ra og i hépnum 30-39 &ra. I fyrri hépnum er hlutfall ibta &
héfudborgarsveedinu 15,3% & méti hlutfallinu 13,8% & Nordurlandi eystra. { seinni hépnum er hlutfallid
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14,3% & moti 11,8% hofudborgarsveedinu { vil. Pessir tveir aldurshépar endurspegla svokalladan fyrstu
kaupenda hép ibtidarhisneedis og eru peir hépar jafnframt 4 barneignaraldri.

Muynd 2.7 — Mannfjoldi @ Hiisavik eftir kyni og aldri pann 1. janiiar 2017
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Muynd 2.8 — Mannfjoldi d hofudborgarsveedinu eftir kyni og aldri pann 1. janiiar 2017
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2.1.2  Fjolgar mjog i hopi folks af erlendum uppruna

Miklar og orar breytingar hafa 4tt sér stad & uppruna fbuia Nordurlands eystra. A undanférnum
misserum hafa ferri erlendir rikisborgarar verid busettir & Akureyri en ad jafnadi 4 landinu 6llu eda
einungis 3,4% ibtia m.v. 1. jantar 2017. Mikil breyting hefur ordid 4 pvi en i lok pridja drsfjérdungs drsins
2017 voru 4% ibta af erlendu bergi brotnir. Félki med erlent rikisfang fjolgadi um 23% frd pridja
arsfjoroungi 2016 til pridja drsfjéroungs 2017 eda tr 600 { 740 manns. Pess md geta { pessu samhengi ad
Akureyrarbeer tok vid 23 fléttamonnum frad Syrlandi i jandar 2016+ pvi skyrist fjolgunin einungis ad hluta
vegna pess verkefnis.=

A Husavik, ndnar tiltekid i Nordurpingi, var hlutfall erlendra rikisborgara hins vegar mun herra {
arsbyrjun 2017 eda 15,5% ibtia sem er umfram landsmedaltal sem var 9,8% { drsbyrjun 2017. Sprenging
hefur ordid { ibuafjélda Husavikur 4 pessu dri. F6lki med erlent rikisfang fj6lgadi um 82,5% frd pridja
arsfjéroungi arsins 2016 til pridja arsfjéoroungs 2017, eda dr 400 i 730 manns sem endurspeglar peer
framkveemdir sem hafa &tt sér stad 4 Bakka. Athygli vekur ad 4 sama tima feekkar f6lki i sveitarfélaginu
med fslenskt rikisfang eda um rdmlega einn af hundradi, p.e.a.s. um 30 manns. Oliklegt er ad allir peir
erlendu ibdar sem nu eru skrddir til heimilis { Nordurpingi muni buda par til frambudar.

Muynd 2.9 — Hlutfall mannfjolda eftir uppruna @ Norourlandi eystra i lok 3. drsfj. 2017
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3 IBUPAFJOLDI OG BYGGINGARFRAMKYVZEMDIR

[ aldurspyramidanum sem &dur var fjallad um telst aldurshépurinn 20-29 4ra til fyrstu kaupenda en
vegna afleidinga alpjédlegu fjarmdlakreppunnar sem skall 4 haustid 2008 er hluti peirra sem eru 4
fertugsaldri einnig 4 medal fyrstu kaupenda. A Akureyri eru 2.555 manns { hépnum 20-29 4ra. Pegar lagt
er mat 4 ibudaporf parf ad taka tillit til ddnartidni, ad- og brottflutnings félks og pess héps sem er 4
fyrstu kaupa aldri. I tilfelli Akureyrar parf einnig ad taka tillit til pess ad baerinn er vinsall orlofsstadur
og pvi er dkvedin hluti {bida { eigu adila sem ekki btia ad stadaldri { beenum. Hér m4d nefna orlofsibudir

fyrirteekja og stéttarfélaga sem og einstaklinga en ndnar verdur komio ad pvi sidar 1 pessari skyrslu.

3.1 Folksfjolgun stydur vid ibadauppbyggingu & Akureyri

Husnaedisdeaetlanir baejaryfirvalda gera rad fyrir ad ibdar geetu ordid um 21 ptsund ario 2030.-Midad vid
2,7 ibtia 1 hverri ibad pa gera baejaryfirvold rdd fyrir ad ibtidaporf sé um 40 til 85 {btidir 4 4ri til drsins
2030. Ef horft er til fyrstu kaupa aldurs pd eetti ibidaporfin ad vera eitthvad meiri ad pvi gefnu ad ungt
folk flytji ekki & brott tir baenum.

A undanférnum dratug hafa ad jafnadi verid byggdar 104 ibtdir 4 ari 4 Nordurlandi eystra. Pad er ad
segja fbudarmatseiningar sem hafa ibddanotkun og eru komnar 4 matsstig fjogur eda heerra. Matsstig
fiogur er midad vid fokhelt hiisnaedi en Pj6dskra Islands skilgreinir fjslda ibtida 4 eftirfarandi h4tt:

,Taldar eru peer matseiningar sem hafa ibidanotkun og eru komnar 4 matsstig fjogur eda
heerra.”~

Meginhluti ibadanna hafa verid byggdar & Akureyri en mynd 3.2 varpar einnig ljési 4 sameiningar
sveitarfélaga, t.d. Grimseyjar og Akureyrar ario 2008.

Miklar sveiflur hafa verid { peim fj6lda og hafa til ad mynda feerri ibtidir verid fullgerdar (yfir matsstigi
4) eftir ad alpjodlega fjarmdlakreppan skall &= Pegar tekid er tillit til mikils innstreymis erlends vinnuafls
pa geeti eftirspurn eftir hisnaedi verid meiri en kemur fram 1 htisnaedisdeetlun Akureyrar sem og annarra
sveitarfélaga & Nordurlandi eystra. Margt af pvi f6lki sem flytur hingad til lands stydur vid atvinnuvegi
eins og ferdapjonustu og byggingarionad en ljost er ad sd hépur parf einnig & hdsnaedi ad halda hvort
sem pad er til leigu eda kaups.

Ef ndnar er rynt { t6lur um nybyggdar ibadir (yfir matsstigi 4) pd synir mynd 3.2 hér ad nedan ad fjoldi
ibida 4 Akureyri var samtals 7.748 1 drslok 2016 en voru alls 12.722 ibidir 4 Nordurlandi eystra. [
névember 2017 var fjoldi ibida 4 Akureyri samkveemt skilgreiningu Pjédskrér Islands, 7.886 og 12.868 &
Nordurlandi eystra, sbr. myndir 3.1 og 3.2.

Mynd 3.4 synir hversu mikil ttpensla var 4 ibtidamarkadnum & Nordurlandi eystra & drinu 2007 til 2008.
Frd drinu 2009 hefur fj6ldi fullgerdra ibtida verid undir medaltali dranna 2007 til névember 2017.
Sidastlidin tvo ar hafa fullgerdar ibtidir 4 Nordurlandi eystra verid fleiri en medaltalid segir til um sbr.
mynd 3.4.

begar horft er til Akureyrar sést & mynd 3.5 ad ibtidum hefur fjolgad mikid 4 drunum 2016 til 2017 en
segja md ad fbudamarkadurinn 4 Akureyri hafi tekid vel vid sér 4 drinu 2014. AJ jafnadi hefur ibadum 4
Akureyri fjolgad (yfir matsstigi 4) um 92 4 dri undanfarinn dratug (2007 — 2017). Pad eru fleiri ibtidir ad
jafnadi en htisnedismadladeetlun Akureyrarbeejar gerir rdd fyrir sbr. umfjéllun hér ad ofan.
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Mikil fjolgun ibtda & fyrri hluta timabilsins, p.e.a.s. frd drinu 2004 til 2009, & mynd 3.5 synir einnig
fjolgun ibtda vegna sameiningar Hriseyjar (1. dgust 2004) og Grimseyjar (vorid 2009) vid Akureyrarbee.»

Mynd 3.1 — Fjoldi ibiida d Nordurlandi eystra
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Muynd 3.2 — Fjoldi ibiida d Akureyri
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Muynd 3.3 — Fjoldi ibiida d Nordurlandi eystra eftir sveitarfélogum
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Mynd 3.4 — Fjolgun 1biida d Norourlandi eystra sem fara yfir matsstig 4 d dri
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Muynd 3.5 — Fjolgun fullgerdra ibiida d Akureyri sem m.v. matsstig 4 og yfir — sveitarfélagaskipun hvers drs
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3.2 Umtalsverdar byggingaframkvaemdir & Nordurlandi eystra
En hve margar ibadir eru pd i byggingu & Nordurlandi eystra nd um stundir?

Mynd 3.6 — [biidir @ Nordurlandi eystra d fyrri framkvemdastigqum frd byggingarstigi 1 til 4
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Samkveemt upplysingum frd Pj6dskra fslands voru samtals 229 {budir & byggingarstigi 1 til 4 { byrjun
névember 2017, sbr. mynd 3.6.» Petta er ibtidarhiisnedi sem er & byggingarstigum allt frd utgéfu
byggingarleyfis til pess byggingarstigs ad vera fokhelt. Arid 2016 voru samtals 191 1btid & fyrrgreindum
byggingarstigum og 272 & drinu 2015.» Allt frd drinu 2013 til 2015 var mikil fjoldi ibtida 4 byggingarstigi
2, p.e.a.s. undirstoédur og botnplata voru til reidu. Petta byggingarstig endurspeglar efnahagshrunid par
sem ekki potti veenlegt ad fullgera pessar einingar vegna markadsadsteedna. Pessum einingum fer
feekkandi sem er til marks um heilbrigdari nybyggingarmarkad.

Ahugavert er ad sjd hversu margar ibtdir eru 4 byggingarstigi 8, p.e.a.s. ,tekid 1 notkun { byggingu”
kemur 1 ljés ad peer ibidir eru 121, sbr. myndina hér ad nedan.

Mynd 3.7 — [bidir @ Nordurlandi eystra d sidari framkvamdastiqum frd byggingarstigi 5 til 9 pé ekki d stigi 7
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3.2.1 Uppgangur 1 byggingarionadi d Akureyri

Adur en nokkud er fullyrt um offrambod & fbtidarhtisneedi 4 Akureyri parf einnig ad horfa til fjolda ibia
a hverja husnediseiningu. Mynd 3.8 hér ad nedan synir ad fjoldi ibda 4 hverja hisneediseiningu hefur
farid minnkandi og nu eru ad jafnadi 2,4 ibuar 4 ibtid. Hlutfallid er adeins fyrir nedan landsmedaltali sem
er 2,5 fyrir 4rid 2016.> Laegra hlutfall gefur liklega til kynna ad fleira ungt f6lk hafi 4tt pess kost ad flytja
ur foreldrahtisum.

Ef ndnar er rynt i t6lurnar og einungis horft til Akureyrar, sbr. mynd 3.9, p4 voru mjog fdar ibudir i
byggingu a drinu 2016 og hofou peer ekki verid feerri sidan &rid 2003. Alls voru 75 byggingar- og
framkveemdaleyfi gefin tt 4 drinu 2016 4 Akureyri en til samanburdar voru pau 42 4 drinu 2017. [bGdir 4
um 200 ibadir 4 pvi byggingarstigi. Rétt er ad taka fram ad tolur drsins 2017 taka einungis til fyrstu 10 til
11 ménada drsins og pvi gaetu paer breyst eitthvad pegar lokatolur liggja fyrir sidar & pessu 4ri.
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Muynd 3.8 — Fjoldi ibiia d hverja hiisnaediseiningu d Akureyri
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Mynd 3.9 — [bidir d@ Akureyri d fyrri framkvaemdastiqum frd byggingarstigi 1 til 4
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er skilgreint sem fullgerd notaeining. Einnig virdist sem hafnar hafi verid framkveemdir vid margar af
peim eignum ekki tokst & fullgera fyrir efnahagshrunid 4rid 2008. Myndin synir hdsneediseiningar sem
eru tilbunar til innréttingar og peer sem haf verid teknar i notkun.

Mynd 3.10 — Ibiidir d Akureyri d sidari framkvaemdastiqum frd byggingarstigi 5 til 9 pé ekki d stigi 7
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3.2.2  Toluvert byggt 1 ndgrannasveitarfélogum

Ef gognin eru greind enn frekar pa kemur 1 ljés ad téluverdur uppgangur er i ibidabyggingum fyrir
utan Akureyri, sbr. mynd 3.11 hér ad nedan. Alls voru 50 ibudir { byggingu annars stadar & Nordurlandi
eystra og er pad téluvero fjdlgun frd fyrra dri. Mestu munar um uppbyggingu ibtida 4 Husavik vegna
kisilvers 4 Bakka.

[btidir sem eru pegar fbtidarheefar en hafa ekki hlotid lokadttekt eru tluvert margar & Akureyri en hefur
farid feekkandi frd fyrra ari sbr. mynd 3.10. Ibidum annars stadar 4 Nordurlandi eystra hefur hins vegar
fario fjolgandi frd fyrra dri. Mikilveegt er ad sveitarfélog treysti tekjustofna sina med pvi ad tryggja ad
lokaduttekt ibtidarhtisneaedis fari fram eins flj6tt og audid er.
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Mynd 3.11 — Ibiidir d Nordurlandi eystra dn Akureyrar d fyrri framkvemdastiqum frd byggingarstigi 1 til 4
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3.3 Ahrif orlofshiisamarkadsins 4 ibtidamarkadinn 4 Akureyri

Eins og 4dur var komid ad er Akureyri vinsell orlofsstadur baedi medal fslendinga sem og erlendra
ferdamanna. Fjoldi félagasamtaka, t.d. verkalyds- og starfsmannafélog eiga ibtidir 4 Akureyri sem eru {
notkun allt 4rid um kring. Einnig er fjoldi ibtida sem eru { eigu einstaklinga eda fjarfesta sem eru annad
hvort leigdar tt til ferdamanna eda nemenda sem stunda ndm 4 Akureyri.

Pj6dskrd fslands safnar gognum um eignarhald ibida 1 sveitarfélogum eftir 16gheimili vidkomandi
eiganda. Myndin hér ad nedan synir flokkun eigenda eftir busetu og hvort um sé ad reda einstakling
eda logadila. Valin voru sveitarfélog af handahofi, sem eru pekktir dfangastadir innlendra ferdamanna,
til skidaidkunar eda sumarleyfisdvalar. Pegar rynt er { myndina kemur fram ad 16,3% ibtida & Akureyri
er { eigu adila sem ekki eiga 16gheimili { sveitarfélaginu. Pad kemur ekki & 6vart en pad er langt fra ad
vera haesta hlutfall medal peirra sveitarfélaga sem tekin eru fyrir 4 myndinni hér ad nedan. Aaetla ma ad
rumlega 1.260 ibudir séu i eigu adila sem eiga 16gheimili utan Akureyrar en heildarfjoldi ibuda i
sveitarfélaginu (matsstig 4 eda heerra) var 7.748 i 4rslok 2016.

Mynd 3.13 — Flokkun eiganda eftir buisetu 1 voldum sveitarfélogum
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Heimild: bj6dskrd Islands
Ahugavert er ad sjd ad teeplega 27% ibtda 4 Siglufirdi (Fjallabyggd) er { eigu adila sem eiga ekki
1ogheimili { baejarfélaginu. ZAtla md ad a.m.k. hluti eigenda ibida & Siglufirdi eigi eettir ad rekja til
sveedisins en einnig er sveitarfélagid vinseell dfangastadur til fjallaferda. Trollaskagi sem liggur milli
Skagafjardar og Eyjafjardar er t.d. ,eitt mikilfenglegasta fjalllendi fslands”.»

Somu sogu ma segja af [safirdi og Seydisfirdi par sem um 19% ibtida er { eigu adila sem ekki eiga

16gheimili { sveitarféldgunum.
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Pegar tekid er mid af steerri sveitarfélogum, eins og t.d. Reykjavik, pa er hlutfall ibtida i eigu adila utan
sveitarfélagsins adeins rim 11%. [ Hafnarfirdi og Képavogi er sama hlutfall um fimmtan af hundradi eda
rétt adeins leegra en 4 Akureyri. Af steerri sveitarfélogum pd er Akureyri med leegsta hlutfall einstaklinga
innan sveitarfélagsins sem eiga sinar ibtidir a0 frat6ldum Reykjanesbae.

3.3.1 Ahrif Airbnb d ibiidamarkadinn d Akureyri

Hid svokallada deilihagkerfi (e. sharing economy) hefur ymsa kosti og getur m.a. baett nytingu fjareigna,
sbr. bifreida sem standa Shreyfdar stéran hluta sélarhringsins. Pekkasta deilihagkerfis fyrirbrigdid er
vefsidan Airbnb sem gefur notendum kost 4 4 leigja herbergi eda heilar ibtidir Gti um allan heim en til
eru fleiri vefsidur af pessu tagi. Miklar deilur hafa stadid um Airbnb i mérgum borgum Evrépu par sem
ymsir fagadilar, sem og sveitarstjornarmenn, hafa haft horn 1 sidu Airbnb og hefur pyska héfudborgin
Berlin verid par fremst { flokki.»

Erfitt er ad meta dhrif deilihagkerfisins 4 ibtidamarkadinn par sem sumir ibadareigendur leigja sinar
ibadir ut til skamms tima, t.d. pegar farid er { sumarleyfi sem gefur peim kost & ad afla tekna af 6notudu
htisnaedi. Adrir leigja {btidir 4 Airbnb og sambeerilegum vefsidum i atvinnuskyni og hafa oftar en ekki
margar bGdir til umrdda. [ tilvikum sem pessum er haegt ad feera rok fyrir pvi ad st atvinnustarfsemi
geti haft dhrif 4 fbadamarkadinn sérstaklega ef skortur er 4 {bidum til leigu eda kaups.

Ef slegin er inn 6sk um gistingu 4 Akureyri & Airbnb frda 5. til 8. jali i sumar pa birtast 156
gistimoguleikar. Allt frd herbergjum { heimahtsum til ibda. Ef einungis leitad eftir fbidum pa birtast &
vef Airbnb 48 ibudir.

Til ad varpa ljési & Airbnb markadinn 4 Akureyri voru skodud goégn i upplysingaveitu Airdna sem
heldur utan um gogn & peim moérkudum sem Airbnb er starfandi 4. Samkvaemt upplysingaveitunni voru
189 einingar (ibadir eda herbergi) i virki utleigu (e. active rentals) ad jafnadi frd september 2016 til
névember 2017. Par af eru 119 ibadir, 68 herbergi og 2 herbergi sem er deilt med 60rum. Leigusalar &
Akureyri sem stunda virka ttleigu eru 107 (e. active hosts).

Til samanburdar md nefna ad 1 Reykjavik eru samtals 2.622 virkar leigueiningar, skv.
upplysingaveitunni og par af voru 1.915 ibudir. Leigusalarnir hafa verid 1.493 ad jafnadi.

Mikill voxtur hefur verid utleigu Airbnb ibdda & Akureyri en upplysingaveitan Airdna metur pad sem
svo ad drlegur voxtur hafi verid 85% fra drinu 2011 til 4rsins 2017.

Mesta eftirspurnin eftir gistipldssi i Airbnb {bidum 4 Akureyri er frd jani fram { midjan september.
Tekjur af ibidum eru mismunandi eftir geedum og stadsetningu. Medalatleiguverd & néttu fyrir ibadir er
um 145 evrur 4 néttu en um 70 evrur fyrir herbergi. Ad jafnadi er nytingarhlutfallid um 50%, p.e.a.s.
onnur hver nétt er leigd at ad jafnadi.

Upplysingaveitan tilgreinir tekjur peirra 10 leigusala sem leigja tt eignir i heesta gaedaflokki (e. top
properties). Prjar ibtidir sem eru 3-5 herbergja hafa tekjur yfir eitthundrad pdsund evrur dri en hinar sj6
eru med drstekjur um og yfir 60 pisund evrur. Pad samsvarar ad mdnadarleiga fyrir pessar ibtdir er fra
590 pasund krénur 4 mdnudi til teeplega 1,2 milljéna kréna & mdnudi. Dyrasta ttleiguibtidin getur hyst
allt ad 12 manns { einu. Heesta medalttleiguverd & néttu medal pessara tiu ibtida voru 452 evrur en pad
leegsta 177 evrur & néttu. Hér ber ad sld varnagla, par sem hér er fjallad um ibtidir { haesta geedaflokki.
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begar Airbnb hagkerfid er borid saman vid fjolda ibida sem eru { eigu 16gadila utan sveitarfélagsins pd
er lj6st ad Airbnb ibudir er litill hluti pess fjolda eda innan vid tfu af hundradi. Hafa { huga ad voxtur
Airbnb hefur verid mikill og m.v. fjolda fullgerdra ibtida & hverju ari geeti hinn mikli voxtur Airbnb haft
einhver ahrif & eftirspurn 4 markadnum til verShaekkunar, i ljési pess ad litid hefur komid inn 4
ibadamarkadinn af fullgerdoum ibtidum. bPeer reglur sem voru leiddar 1 16g nylega um heimagistingu
kveda 4 um ad skrd beri htisnaedid hjd viokomandi syslumanni og ad ekki megi leigja pad Gt umfram 90
daga 4 dri eda fyrir heerri fjarheed en 2 milljénir kréna 4 ari. Ef vidmidin eru umfram pessi pa telst ttleiga
ibadarhusneedis til ferdamanna til atvinnustarfsemi, sbr. 16g nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald.> Ofangreind vidmid um heimagistingu aettu ad 6llu j6fnu ad réa markadinn en formleg
skrdning gefur sveitarfélogum teekifeeri til ad fylgjast betur med nytingu ibddarhdsnaedis til dtleigu til
ferdamanna.
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4 ATVINNULIF OG VINNUMARKADUR A NORDURLANDI EYSTRA

Atvinnulif & Akureyri hefur dvallt verid 6flugt og undanfarin prji ar hefur atvinnudstand verid mjog
gott. I dag er atvinnudstand med svipudu méti og var d4dur en alpjédlega efnahagskreppan skall 4, sbr.
mynd 4.1. Atvinnuleysi { névember sl. var 2,4% & Akureyri en ad jafnadi var sama hlutfall vinnuafls dn
atvinnu 4 Akureyri 4 drinu 2017 (til névember).

Mynd 4.1 — Atvinnuleysi d Akureyri

14%

12%

S

= 10%

=)

>

[}

E|

2 o

\©

g

o 6%

=

£ A

>

< \/\/

2%

0%
PV PV OV NN O OO =7 = 4 A NN ONO®m FHF OO O O O DN DN
I A - S B i B i B A R B S S B
S B L ERLEE S EbRERbEELEELEE R

——Manadarlegt atvinnuleysi 4 Akureyri

——Mainadarlegt medalatvinnuleysi frd jantar 2008 til oktéber 2017 Heimild: Vinnumdlastofiun

Mynd 4.2 — Atvinnuleysi og starfandi d Nordurlandi eystra 1 oktéber 2017

Medaltalsatvinnuleysi A9 jafnadi starfandi

Sveitarfélag fra janaar til n6vember 2017 fra janaar til n6vember 2017

Akureyri 1.2% 10,201
Nordurping f 4.6% 1,827
Fjallabyggo i 43%" 1,091
Dalvikurbyggd f 2.2% 989
Eyjafjardarsveit . 2.3% 564
Horgdarsveit I 2.0% I 330
Svalbardsstrandarhreppur . 1.7%" 296
Grytubakkahreppur f 1.8% 184
Skutustadahreppur i 0.6% 281
Tjorneshreppur f 1.1% 30
Pingeyjarsveit . 2.6% 530
Svalbardshreppur f 9.6% 54
Langanesbyggd . 2.6% 251

Heimild: Vinnumdlastofnun

Atvinnudstand var ad jafnadi dgeett & Nordurlandi eystra p6 ad undantekningar geti verid 4 eins og
taflan hér ad ofan synir.
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Aldrei hafa jafn margar vinnandi hendur verid & Nordurlandi eystra en samtals voru starfandi par
16.628 manns ad jafnadi & drinu 2017 (til og med névember). Par af voru 10.201 ad jafnadi starfandi 4
Akureyri. Storfum & Nordausturlandi hefur fjolgad um 2.293 frd arinu 2009. A Akureyri hefur stérfum
fjolgad um 1.679 & sama timabili.

Mynd 4.3 — Starfandi d@ Nordurlandi eystra eftir sveitarfélogum
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4.1 Launatekjur a Nordurlandi eystra eru laegri en 4 h6fudborgarsvaedinu

Fjoldi framteljenda & Nordurlandi eystra var 23.131 & drinu 2016 og af peim voru 53,4% einhleypir en
47,6% samskattadir, skv. upplysingum rikisskattstjéra. Ad jafnadi voru launatekjur 4 Nordurlandi eystra
a 4rinu 2016 teplega 3,8 milljonir kréna. Pad eru heerri launatekjur 4 mann en 4 Nordurlandi vestra og
Sudurlandi en sambaerilegar vid Sudurnes, en toluvert laegri en launatekjur & Austurlandi, sbr. myndin
hér ad nedan.»
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Mynd 4.4 — Launatekjur eftir landssvaedum drio 2016

Nordausturland
Vestfirdir . 3.788.270

3.914.304

Nordvesturland
2.836.403

Vesturland
3.918.609

Sudurland
3.563.580

Reykjanes
3.842.628

Heimild: Rikisskattstjori

4.2 Morg af sterstu fyrirteekjum landsins eru starfandi a Nordurlandi

Morg af sterstu fyrirteekjum landsins eru starfandi & Nordurlandi. Par md nefna fyrirteeki { ttgerd,
matveelaframleidslu, { orkugeiranum og 1 ferdapjéonustu. Arid 2015 voru rimlega 6,7% allra fyrirteekja &
landi starfandi & Nordurlandi eystra en einungis eru fleiri fyrirteeki starfandi & hofudborgarsveedinu.
Samtals voru 2.222 fyrirteeki skrdd & Nordurlandi eystra 4 drinu 2015 skv. fyrirteekjaskra rikisskattsstjéra
og ndmu rekstrartekjur peirra yfir 195 milljordum kréna 4 drinu 2015.

Morg af 6flugri fyrirteekjum landsins eru starfandi & Nordurlandi eystra og méd nefna Samherja sem er
alpjodlegt fyrirteki { veidum, vinnslu og so6lu sjdvarafurda og Hold sem m.a. rekur Bilaleigu Akureyrar,
sem er stersta bilaleiga landsins. Einnig ma nefna Hétel KEA, Nordurorku, Nordlenska matbordid ehf.,
Kjarnafeedi, Ferro Zink (Sandblédstur og malmhtdun), Keliverksmidjuna Frost, Rafeyri, Slippinn, fslensk
verdbréf og svo meetti lengi telja. A svaedinu eru einnig starfreekt 6flug bygginga- og verktakafyrirteeki.

Af dhugaverdum nyskopunarfyrirteekjum md nefna Genis & Siglufirdi.

4.3 Ny tekiferii ferdapjonustu

Ferdapjénusta hefur skapad mikil teekifeeri 1 alls kyns atvinnustarfsemi 4 Islandi 4 undanférnum &rum
og Nordurland eystra er par engin undantekning. A Nordausturlandi eru stadsettar margar af helstu
néttdaruperlum landsins. Pvi liggja mikil teekifeeri { enn frekari préun ferdapjonustu & sveedinu.

Nefna ma a0 breska dagbladid The Guardian Gtnefndi Akureyri sem dfangastad drsins 2018 og var beerinn
i fyrsta seeti yfir mest spennandi dfangastadi drsins 2018, en nedar & listanum voru borgir eins og Paris

og Amsterdam.»

Nefna m4 beint flug frd dfangastodum 1 Bretlandi til Akureyrar & pessu dri med ferdaskrifstofunni Super
Break.» Hér er um a0 reeda ferdir frd London, Edinborg, Cardiff o.fl. borgum en ferdirnar eru skipulagdar
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i jandar og febraar 2018. Ljost er ad ef vel tekst til med pessar skipulogdu ferdir pa geetu fleiri
ferdapjonustuadilar fylgt 1 kjolfario.

4.3.1 Fjolgun gistiryma d Nordurlandi eystra

To6luverd fjolgun hefur verid & gistirymum & Nordurlandi eystra 4 undanférnum drum, sbr. mynd 4.5.
Fra drinu 2010 til 2016 fj6lgadi raimum & hételum um 78% eda tr 449 1 798 ram. S6mu sdgu er ad segja
um gistiheimili sem eru rekin 4rid um kring en ramum fjolgadi ar 328 { 496 & sama timabili eda um 51%.
Ef tilteknir eru allir gistimoguleikar, p.e.a.s. fra hoételum til skdla i 6byggdum, ad medtoldum
tjialdsveedum, pd var fjoldi talinna rima, skv. gognum Hagstofu Islands samtals 2.197 4rid 2016.

Muynd 4.5 — Fjolgun gistiryma d Norourlandi og Akureyri
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Nytingarhlutfall hefur farid batnandi & fra drinu 2013 en fyrir pann tima var medalnytingarhlutfall raima
undir 35% en nélgast ad vera nerri helmingur 4 drinu 2017 eda svipad og arid 2016, sbr. mynd 4.6.
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Muynd 4.6 — Nyjtingarhlutfall hétela d Nordurlandi og d Akureyri

50
45
40

35

Nyting %

30
25

20
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

—Nyting rima 4 Nordurlandi =~ ——Nyting herbergja 4 Nordurlandi

Heimild: Hagstofa [slands

4.3.2  Fjdrfesting 1 ferdamannaionadi

Toluverd uppbygging og fjarfesting hefur verid i ferdamannaidnadi 4 Nordurlandi eystra. Par md nefna
adstodu og uppbyggingu { hvalaskodun 4 Akureyri 4 vegum Ambassador, Eldingar og Whale Safari.
Oflugur bandariskur fjarfestingarsjédur ték vid rekstri KEA hétela 4 sidasta dri. I desember sl. var
tilkynnt um dhuga norsks byggingafyrirteekis um byggingu 180-200 herbergja hétels & Hisavik sem
myndi tvofalda gistirymi { beenum.: Einnig md nefna uppbyggingu vid Trollaskaga, sbr. ltxus-
sveitahételid Depla. A Siglufirdi hefur verid fjarfest mikid { ferdapjonustu pa sérstaklega 1 uppbygginu
veitinga- og gististada, sem og { standsetningu 4 skidasveedinu og golfvellinum. Eigandi Siglé hétels
hefur stadid fyrir meginhlutanum af pessari uppbyggingu sem er til fyrirmyndar.

Margt er 6talid en ljést er ad ferdapjonusta er vaxandi atvinnugrein & Nordurlandi eystra sem mun
préast enn frekar 4 neestu misserum.

4.4 Stada Akureyrar er sterk i sjavaratvegi

Stada Akureyrar er afar sterk { sjdvartatvegi og 6flugasta fyrirteekid a4 pvi svidi, pé vidar veeri leitad, er
Samherji hf. Aflamark Samherja Island ehf. 4 fiskveididrinu 2017 til 2018 er rimlega 22 ptsund
porskigildistonn eda sem samsvarar teplega 5,9% af dthlutudum kvéta. Annad détturfyrirteeki Samherja
— Utgerdarfélag Akureyringa — fékk uthlutad aflamarki sem samsvarar 8.382 tonnum { porskigildum
talid.»

P6 ad landadur afli sé toluvert minni en 4 sidustu 6ld pd eru framleidsluveromeeti sjdvarafurda sem
framleidd eru & Nordurlandi eystra gridarleg eins og sést & mynd 4.9.
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Mynd 4.7 — Magn af londudum afla @ Norourlandi eystra — piis. tonna
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Mynd 4.8 — Aflamark eftir hofnum og tegund veidarfeera 2017/2018 — porskigildistonn

Heiti hafnar Utg. fl. Utg. flokkur PiG kg.
Grimsey 20 Skip med aflamark 1,895,595
Grimsey 96 Krokaaflamarksbatur 394,392
Dalvik 10 Skuttogari 15,929,251
Dalvik 96 Krokaaflamarksbatur 106,315
Arskégssandur 90 Smébatur med aflamark 5,137
Arskégssandur 96 Krokaaflamarksbatur 539,646
Arsk(’)gssandur 90 Smébéatur med aflamark 66,112
Arskégssandur 96 Krokaaflamarksbdtur 128
Akureyri 10 Skuttogari 14,480,359
Akureyri 20 Skip med aflamark 2,839,347
Akureyri 90 Smébéatur med aflamark 61,132
Akureyri 96 Krokaaflamarksbatur 43,177
Grenivik 20 Skip med aflamark 11,125,819
Grenivik 90 Sméb4tur med aflamark 5,204
Grenivik 96 Krokaaflamarksbatur 5,598
Husavik 20 Skip med aflamark 202,110
Husavik 90 Smébéatur med aflamark 47,998
Husavik 96 Krokaaflamarksbatur 1,419,189
Képasker 90 Smébatur med aflamark 30,388
Koépasker 96 Krokaaflamarksbatur 24,641
Raufarhofn 20 Skip med aflamark 965,213
Raufarhofn 90 Sméb4tur med aflamark 625,535
Raufarhofn 96 Krokaaflamarksbatur 41,308
Pérshofn 10 Skuttogari 2,505,415
Pérshofn 20 Skip med aflamark 917,925
Pérshofn 96 Krékaaflamarksbatur 1,009,627
Bakkafjorour 90 Smébéatur med aflamark 172,186
Bakkafjorour 96 Krokaaflamarksbatur 121,804
55,580,552
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Mynd 4.9 — Verdmaeti landads afla @ Nordurlandi eystra — milljardar kréna d verdlagi hvers drs
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5 IBUDAMARKADURINN A AKUREYRI OG NORDURLANDI EYSTRA

Nokkur félksfjolgun hefur verid 4 Nordurlandi eystra og & Akureyri undanfarin misseri eins og kom
fram 1 kafla 2. Nattaruleg félksfjolgun dsamt adflutningi f6lks skapar eftirspurn eftir ibtidarhtisnaedi,
baeodi til eignar eda leigu. Hinn mikli félksflutningur 4 svaedid i tengslum vid uppbyggingu
ferdapjonustu og storidju 4 Bakka kallar 4 aukid frambod ibidar- og atvinnuhdsnaedis.

5.1 Mikil veltuaukning a fasteignamarkadnum & Nordurlandi eystra

Pegar rynt er i veltutdlur 4 fasteignamarkadnum & Akureyri sést, sbr. mynd 5.1, ad sala hefur aukist &
fjolbyli frd drinu 2015 til 2016. Veltuaukning med fjolbyli nam neerri 57% milli dra og ndmu vidskipti med
fjiolbyli samtals 13,4 milljoroum kréna. Pad kemur ekki 4 o6vart ad hlutdeild Akureyrar af
heildarvidskiptum med fj6lbyli 4 Nordurlandi eystra & drinu 2016 var um 92,8%. Heildarvidskipti 4
fasteignamarkadi 4 Akureyri ndmu samtals 22,8 milljoroum kréna & drinu 2016 og jokst veltan um
teeplega 27% fra drinu & undan. Samningum fjolgadi hins vegar einungis um 6,5% 4 sama timabili. Peir
voru 709 &rid 2016 en 666 &rid 2015. Heildarhlutdeild Akureyrar { veltu & fasteignamarkadi 4
Nordurlandi eystra drid 2016 var um 80%, sbr. mynd 5.3.

Brddabirgdatolur fyrir drid 2017 benda til pess ad velta med fj6lbyli hafi dregist adeins saman frd drinu 4
undan en Pjédskrd Islands 4 eftir ad gefa Gt lokatslur um fasteignamarkadinn fyrir 4rid 2017. Velta med
fjolbyli nam ramum 12,7 milljordum kréna 4 drinu 2017. Vidskipti med sérbyli ték kipp 4 drinu 2017 og

fjolgadi samningum tr 195 { 237. Velta med sérbyli nam samtals 9,8 milljordum kréna, sbr. mynd 5.1.

Mynd 5.2 synir veltu & fasteignamorkudum & Nordurlandi eystra fram til arsins 2016 en ekki liggja fyrir
tolur fyrir drio 2017.

Mynd 5.1 — Velta d fasteignamarkadi d Akureyri
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Muynd 5.2 — Velta d fasteignamarkadi d Nordurlandi eystra
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Muynd 5.3 — Hlutdeild Akureyrar i veltu d Nordurlandi eystra eftir tequndum fasteignavioskipta
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Ef velta 4 ibudamarkadi & Akureyri er borin saman vid veltu 4 héfudborgarsveedinu sést 4 mynd 5.4 ad

veltan fer stigvaxandi 4 Akureyri. Hlutfallslega jokst veltan & Akureyri um teep 30% milli dranna 2015 og
2016 en rum 22% & héfudborgarsvaedinu.

Muynd 5.4 — Velta med ibiidarhiisnadi d Norourlandi eystra, Akureyri og hofudborgarsvaedinu
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5.1.1 Samningum fer enn fjolgandi d drinu 2017

Frd jantar til desember 4rid 2017 hefur 780 kaupsamningum med allar tegundir fasteigna verid pinglyst
d Akureyri og 1.414 & 6llu Nordurlandi. Heildarvelta kaupsamninga 4 Akureyri jokst um 13% milli dra.
Heildarfjoldi samninga jokst um 10% 4 drinu. Sérbylismarkadurinn 4 Akureyri ték vel vid sér 4 drinu en
veltuaukningin var rimlega 31%, en samningum fj6lgadi um ramlega 21%.
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Mynd 5.5 — Heildarmdnadarvelta d fasteignamarkadi @ Akureyri frd janiiar 2014 til desember 2017
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Muynd 5.6 — Heildarmdnadarvelta d fasteignamarkadi d 6llu Nordurlandi frd jantiar 2014 til desember 2017
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5.2 Fyrstu kaupendum fjolgar 4 Nordurlandi eystra

Eitt af peim batamerkjum sem horft er til pegar heilbrigdi ibadamarkada er metid, er hvort ad fyrstu
kaupendum hafi fjolgad. Fyrstu kaupendur er sd hoépur sem heldur fledinu gangandi 4
htisnaedismarkadnum.= Pessi hépur er ekki einungis mikilveegur fyrir {btidamarkadinn 4 Nordurlandi
eystra og & Akureyri, heldur einnig sem framtidarskattgreidendur.

5.2.1 Storir aldurshépar ungs folks eru biisettir d Nordurlandi eystra
Myndir 2.5 og 2.6 syna aldurdreifingu Nordurlands eystra og Akureyrar en hin synir skyrt ad fyrstu
kaupendur/leigjendur er einn steersti h6purinn & Akureyri og 4 Nordurlandi eystra.

A Akureyri voru 2.555 manns 1 aldurhépnum 20-29 dra pann 1. jantiar 2017 og samtals eru 2.231 1 neesta
hépi fyrir ofan sem er & aldursbilinu 30-39 dra. Gera verdur rad fyrir ad einhverjir { fyrrgreindum hépum
hafi pegar fest sér htisnaedi pratt fyrir ad aldur fyrstu kaupenda hafi heekkad 4 Islandi eftir alpjédlegu
fjarmélakreppuna 2008. Ef gert veeri rdd fyrir ad allir { h6pnum 20-29 dra myndu vilja btia & Akureyri pd
yrdi ibuidaporfin nokkur & komandi drum &n pess ad tekio sé tillit til adfluttra innlendra sem og erlendra
rikisborgara inn 4 svaedid. Ef tveir og hélfur einstaklingur tr hverjum drgangi ofangreinds aldurshéps
(20-29 dra) myndu kaupa eda leigja sér eign saman & hverju dri neesta dratug meetti eetla ad ibadaporfin &
Akureyri veeri rimlega hundrad ibudir 4 hverju dri. Ef gert veeri rdd fyrir ad prir veeru { heimili pd veeri
ibtidaporfin 85 ibtidir 4 &ri.

Husneedisdeetlun Akureyrarbeejar gerir hins vegar rdd fyrir ad ibudaporfin sé minni eda um 40 til 85
ibtdir 4 4ri til drsins 2030. Porfin er pvi fra 600 til 1.100 ibtdir 4 timabilinu. Midad vid pd félksfjclgun

sem var 4 Akureyri 4 sidasta dri og uppgang i ferdapjonustu er e.t.v. rétt ad ryna pessar deetlanir betur.«

Muynd 5.7 — Fyrstu kaupendur d@ Akureyri og d Nordurlandi
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5.2.2  Fyrstu kaupendur eru riumlega fimmtungur kaupenda d Nordurlandi eystra

Eins og 40ur var komid ad drifa fyrstu kaupendur ibidamarkadinn dfram. Petta er einnig raunin &
Nordurlandi eystra en um fimmtungur kaupenda voru fyrstu kaupendur 4 sveedinu 4 fyrsta drsfjéroungi
arsins 2017 sem er undir landsmedaltali sem var 25,3%. Arid 2016 var hlutfallid um 21% & Nordurlandi
eystra, sbr. mynd 5.7, en pad var 23,3% & landinu 6llu og 22,7% 4 héfudborgarsvaedinu.

5.3 Ibadaverd hefur hekkad mikid

Toluverd umskipti hafa ordid 4 fasteignamarkadnum 4 Akureyri og Nordurlandi eystra. Eins og fram
hefur komid i skyrslunni hefur velta aukist dsamt pvi ad fasteignir sem voru i byggingu vid
efnahagsafallid drid 2008 hafa verid fullgerdar og fleiri eru { byggingu, sbr. mynd 3.3 og 3.4. Akureyri,
eins og onnur beaejarfélog 4 landinu, f6r ekki varhluta af kreppunni 4rid 2009 og voru fjolmargar ibadir {
byggingu 4 peim tima. Vandinn vard samt ekki eins stér eins og 4 héfudborgarsvadinu og Sudurnesjum.
Einnig var ljést ad Akureyri myndi njéta innlendrar eftirspurnar eftir afpreyingu, t.d. vetraripréttum par
sem gengi krénunnar & drunum 2009 til 2014 gerdi flestum Okleift ad fara i skidaferdir til Gtlanda.
Oklérad hisnaedi 4 pessum tima var fyrst og fremst { Tinum, Krékeyrarnsf og vid Midhtsabraut.

A undanférnum misserum hefur félki fjlgad 4 sveedinu sem skapar frekari nattdarulega eftirspurn eftir
htisnedi. Almenn velmegun { landinu hefur einnig beint augum annarra sem hafa ekki fasta busetu 4
sveedinu ad ibuidamarkadnum & Nordurlandi eystra. Annad hvort sem fjarfestingareign eda sem
orlofsibuidir, sbr. mynd 3.13.

Ageetis frambod virdist vera af ibudarhtisnedi i byggingu & Akureyri og pvi einkennist
htsnedismarkadurinn ekki af sama frambodsskorti og t.d. ibidamarkadurinn & héfudborgarsvaedinu.
L6dagjold eru einnig hagstaed en Akureyrarbeer selur hvorki 160ir eda leggur & innvidagjold eins og
morg sveitarfélog 4 hofudborgarsvaedinu. Pegar horft er til baeja utan Akureyrar & Nordurlandi eystra er
helst verid ad byggja nytt ibtidarhisneedi 4 Hisavik i tengslum vid stéridjuuppbyggingu & Bakka. Flestar
nybyggingar par eru { eigu rekstraradila kisilverksmidjunnar PCC.

Vid athugun 4 préun ibiddaverds 4 Akureyri var rynt 1 verd & fjolbyli { hverfum beejarfélagsins, og pad
feert & fast verdlag m.v. visitolu neysluverds fram til drsins 2016, en ekki liggja fyrir upplysingar um verd
ibadarhtsnaedis eftir hverfum & drinu 2017. Fjallad er um medalibtdaverd 1 fjolbyli og { nybyggingum 4
Akureyri arid 2017 { kafla 5.4.

Hzesta medalstadgreidsluverd & fermetra 4 Akureyri 4rid 2016 var { Naustahverfi eda ad jafnadi um 308
pusund krénur en Naustahverfid er nyjasta hverfid i Akureyrarbee. Neaesthaesta verdid 4 drinu 2016 var {
Giljahverfi eda 264 ptsund krénur & fermetra. [ pvi hverfi var jafnframt heesta fermetraverdid fyrir
alpj6dlegu efnahagskreppuna, p.e.a.s. drid 2006. Ef pad verd er uppreiknad & verdlagi drsins 2016 var
verdid 325 pusund krénur 4 fermetra. Myndirnar hér ad nedan tala synu mali og syna vel hvernig verd 4
fermetra & fostu verdlagi drsins 2016 hefur préast. Ahugavert er ad sja ad verdheekkunarhrina virdist
hafa gengid yfir { Holta- og Hlidahverfi, Siduhverfi og Brekku og Innbee 4rid 2015. Onnur hverfi sigldu {
kjolfario 4rio 2016.
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Mynd 5.8 — Raunverd ibiidarhiisnaedis i Lunda- og Gerdahverfi d Akureyri
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Mynd 5.9 — Raunverd ibiidarhiisneedis i Holta- og Hli0ahverfi d Akureyri
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40.0%

Mynd 5.10 — Raunverd ibiidarhiisneaedis 1 Brekku og Innbae d Akureyri
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40.0%

Mynd 5.12 — Raunverd ibiidarhiisneedis d Oddeyrinni d Akureyri — mesta leekkun drio 2009
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Mynd 5.14 — Raunverd ibiidarhiisneedis { Naustahverfi d Akureyri
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5.4 Vero hefur haekkad mikid a arinu 2017

Husnaedisverd a Akureyri haekkadi verulega i fyrra. Medalstadgreidsluverd 4 fermetra & pridja
arsfjoroungi 2017 i notudu fjolbyli var 312 pisund krénur 4 fermetra og hafdi haekkad fra fyrra 4ri um
22% ad raungildi. Petta er meiri haekkun en var 4 sama timabili 4 hofudborgarsveedinu par sem fjolbyli i
visitolu Pjodskrar fslands heekkadi um rimlega 17% ad raungildi fra september 2016 til september 2017.
Taka ber fram ad krénutéluheekkunin 4 héfudborgarsvaedinu er mun heerri en 4 Akureyri vegna peirrar
stadreyndar ad fermetraverdid er heerra. Medalfermetraverd 4 hofudborgarsveedinu var 4 sama tima
teeplega 430 ptdsund krénur 4 fermetra og 443 pusund { Reykjavik.

Ef horft er til timabilsins frd 2004, p.e.a.s. pegar umbreyting vard & ibadaldnakerfi landsmanna, til pridja
arsfjoroungs 2017 sést & myndinni hér fyrir nedan ad verd nddi lagmarki 4 Akureyri 4rid 2013. Verdid 4
pridja arsfjéroungi arsins 2013 var ad jafnadi teeplega 190 ptisund krénur & fermetra 4 fostu verdlagi. Fra
peim tima og til pridja drsfjéroungs 2017 hefur fermetraverd { fjolbyli & Akureyri haeekkad um teeplega
65% 4 fostu verdlagi. Rétt er ad sld pann varnagla ad oftar en ekki voru afar fdir kaupsamningar ad baki
pessum verdbreytingum. Einnig geeti skyring legid i fjolda naudungarsala eda ad eignir af slokum
gaedum hafi verid seldar & pridja drsfjéroungi arsins 2013.

Verd 4 nybyggingum { fjolbyli heekkadi einnig mikid frd pridja drsfjéroungi drsins 2016 til pridja
arsfjéroungs arsins 2017 eda um 17,6 % ad raungildi. Heekkunin var einnig mikil milli dranna 2015 til
2016 eda rumlega 9%.

Pad er dhugavert ad sjd ad fermetraverd ibtdarhusnaedis & Akureyri hefur ad jafnadi verid um 75%

fermetraverdi & hofudborgarsvaedinu, sbr. mynd 5.18. Verd ibudarhtisnaedis 4 Akureyri 4 drinu 2017 er
pvi ad ndlgast langtimamedaltal ofangreinds hlutfalls.
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Muynd 5.15 — Raunfermetraverd 1 fjolbyli d Akureyri frd pridja drsfjéroungi 1982 til pridja drsfjordungs 2017
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Muynd 5.16 — Fermetraverd 1 nyjju fjolbyli d Akureyri d pridja drsfjoroungi 2008 til pridja drsfjordungs 2017 d fostu
verdlagi

450,000

385,256

400,000

327,570

350,000

279,866
299,525

300,000

250,000
200,000
150,000
100,000
50,000
0

2008 2010 2011 2012 2014 2015 2016 2017

267,971
264,291
271,942

236,272

Fermetraverd i nybyggingum d Akureyri 4
fostu verdlagi drsins 2017

Heimild: bjédskrd Islands & Reykjavik Economics

43



Muynd 5.17 — Fermetraverd 1 nyjju fjolbyli d Akureyri frd fyrsta drsfjéoroungi 2008 til pridja drsfioroungs 2017 d
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Mynd 5.18 — Hlutfall fermetraverds 1 fjolbyli d Akureyri af fermetraverdi d hofudborgarsvaedinu — 3. drsfj.
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5.4.1 Afkoma verktaka batnar vegna heerra fasteignaverds

Eins og 40ur kom fram pd selur Akureyrarbeer hvorki 160ir né leggur 4 innvidagjold. Vid 16datdthlutun
innheimtir beerinn annars vegar stadfestingargjald og hins vegar gatnagerdargjald skv. gjaldskra.»
Hlutfall gatnagerdargjalds er t.d. 4% vegna byggingar fjolbylis en 15% vid byggingu einbylis. Grunnur
gjaldsins er byggingarkostnadur 4 fermetra { visitoluhtsi Hagstofu fslands.» Til samanburdar m4 nefna
ad Samtok ionadarins og verkfredistofan HANNARR meta ad 160averd i Reykjavik sé um 20% af
byggingarkostnadi sem er umtalsvert heerra hlutfall en 4 Akureyri.-

Gera md rad fyrir ad byggingarkostnadur fj6lbylis utan hofudborgarsveedisins sé um 240 til 300 pasund

krénur 4 fermetra dn bilageymslu. Pad pydir ad medalverd ibadarhdsnaedis 4 Akureyri naegir a.m.k. {
sumum hverfum bajarins til ad byggingaverktakar muni vilja hefja frekari framkveemdir vid

nybyggingar.-

5.4.2  Dreifing kaupsamninga

Of fdir kaupsamningar & Akureyri og 4 Nordurlandi eystra liggja fyrir til ad heegt sé ad meta fbadaverd
med fullnaegjandi heetti. Ein dhugaverd leid til ad f& mynd af algengasta verdbili ibtida er ad skoda
dreifingu samninga tt frd fasteignamatsgognum Pj6dskrar fslands. Myndir 5.18 og 5.20 syna ad
meginporri kaupsamninga 4 Akureyri var undir 35 milljonum kréna & timabilinu fra april 2016 til mars
2017 eda 76% kaupsamninga. Pad er mun hagstedara verd en t.d. 4 h6fudborgarsvaedinu par sem ad
sama hlutfall kaupsamninga er undir 50 milljonum kréna. Um prir fimmtu hluti kaupsamninga &
Akureyri voru & verdbilinu 15-30 milljénir kréna en midad vid sama hlutfall pa var 60% kaupsamninga 4
hoéfudborgarsveedinu & verdbilinu 25-45 milljénir kréna til mars 2017.

Frekari ryni 1 tolurnar gaf visbendingu um dreifingu fermetraverds i kaupsamningum & ofangreindu
timabili. Utreikningar 4 dreifingu fermetraverds 4 Akureyri syna ad flestar ibidir { baenum voru seldar &
verdbilinu 200 til 350 pidsund krénur 4 fermetra eda teplega 79% ibtida. Mynd 5.20 er lysandi fyrir
dreifingu kaupsamninga og fermetraverds.

Rétt er ad taka fram ad tolurnar sem lagdar eru hér til grundvallar taka ekki tillit til peirrar
verdhaekkunar sem vard 4 drinu 2017. bj6dskrd fslands mun birta nyjar télur 4 6drum drsfjérdungi drsins
2018. Pvi ma4 dlykta sem svo ad verdid i byrjun drs 2018 endurspegli pa verdhaekkun sem vard 4 drinu
2017.
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Muynd 5.19 — Fjoldi kaupsamninga eftir verdbili @ Akureyri frd april 2016 til mars 2017
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Heimild: Bj6dskrd [slands & Reykjavik Economics ehf

Muynd 5.20 — Fjoldi kaupsamninga eftir fermetraverdi d Akureyri frd april 2016 til mars 2017
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Muynd 5.21 — Fjoldi uppsafnadra kaupsamninga eftir kaupverdi d Akureyri frd april 2016 til mars 2017
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Heimild: bj6dskrd Islands & Reykjavik Economics ehf

5.5 Ibtdaverd 4 Akureyri er hid haesta 4 landsbyggdinni

Pad kemur ekki 4 6vart ad heaesta fermetraverd i fjolbyli utan héfudborgarsveedisins sé 4 Akureyri. A
pridja drsfjérdungi drsins 2017 var verd & hvern fermetra 1 fjolbyli & Akureyri u.p.b. 73% af medalverdi &
hofudborgarsveedinu. Pegar horft er til landsbyggdar 4 pessum timapunkti pd er verd & Akureyri ad
jafnadi rimlega 13% dyrara en i Njardvik og rimlega 5% dyrara en 4 Selfossi. Akureyri virdist njéta
stodu sinnar sem hofudstadur Nordurlands og sem adalpjénustumidstod sveedisins. Ef horft er til
ndgrannasveitarfélaga Akureyrar pd er verd 4 fermetra par riumlega tvofalt dyrara en 4 Dalvik og 46%
dyrara en & Husavik. Aftur ber p6 ad hafa i huga ad markadur fyrir fjélbyli i pessum baejarfélogum er
ekki sérstaklega virkur og pvi naudsynlegt ad hafa fyrirvara 4 nidurstédunni.
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Muynd 5.22 — Stadgreidsluverd d fermetra 1 fjolbyli { ymsum landshlutum d pridja drsfjoroungi 2017 — Akureyri er
merkt med bldrri stilu
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5.6 Leigumarkadurinn 4 Akureyri

Heldur hefur dregid dr dsékn { leiguhtisnaedi 4 Nordurlandi 4 undanférnum misserum, sbr. mynd 5.23.
Mest var eftirspurn eftir leiguhtisnaedi 4rid 2011 en minni eftirspurn hefur verid eftir leiguhtisneedi 4
Nordurlandi drin 2016 og 2017. T 1jési pess ad kaupendamarkadur hefur tekid vid sér d4samt pvi ad fyrstu
kaupendur hafa f auknu meeli sétt inn 4 markadinn pd er petta edlileg préun.

Leiguverd hefur farid haekkandi & Akureyri og Nordurlandi (6llu) eins og sést 4 myndum 5.24 og 5.25. Ef
horft er til peirra leigusamninga sem voru gerdir { névember sl. pd nam fermetraleiga 4 tveggja herbergja
ibad 4 Akureyri 2.308 kréonum & fermetra. Pad er sambeerileg leigufjarhaed og 4 Sudurnesjum og ekki
mikid leegri en leiga 4 fermetra fyrir sambeerilega ibtid { Breidholti og 4 svaedi sem afmarkast af Gardabee,
Hafnarfirdi og Alftanesi, sbr. mynd 5.25.

Medalfermetraverd 4 Akureyri fyrir tveggja herbergja ibtid fra jandar til n6vember 2017 var rétt rimlega
tvopasund krénur 4 fermetra. Fyrir priggja herbergja ibtid var verdid dtjanhundrud krénur 4 fermetra og

4.-5 herbergja ibtid var verdid rimlega fimmtdnhundrud krénur & fermetra.

[bidarverd m.v. leigu var einnig hagsteett en dvoxtun leigusala 4 Nordurlandi og 4 Akureyri var med pvi
besta sem gerist sbr. mynd 5.26.
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Muynd 5.23 — Fjoldi leigusamninga d Norourlandi
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Mynd 5.24 — Leiquverd fer haekkandi d Akureyri — medalleiga d dri fram til drsins 2016
2,350
Q -
\5 - - -
& -
= 2,150 S
53 -
= - -
()] - - i -
£ 1,950 e e T e
< -~ _-ZZ=<Zzz===%"
KR ’f’ ”_:’::;;‘-s P
1,750 5o e = >
- - ’:_:—’_—— - ”
g --" »Ef:—:—"— —————— /
5 1,550 -7 cwe b a® . -
é ozEs e T T -7 -7
Y = - == - _-7
< 1,350 e = ==
g - / - -
= - -
9] - - - - -
% 1,150 T g e -
o0 e e - = -
o —===
s 950
Qo
=
750
2011 2012 2013 2014 2015 2016
= = Akranes = = Breidholt
— — Gardaber, Hafnarfjordur og Alftanes — — Grafarvogur, Grafarholt, Arbzr, Nordlingaholt og Ulfarsdrdalur
= = Kjalarnes og Mosfellsbeer - = Képavogur
Reykjanesbeer ~ = Reykjavik, austan Kringlumyrarbrautar
— = Reykjavik, vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarness — = Selfoss
@ A kureyri Nordurland nema Akureyri

Heimild: bjédskrd [slands

49



Muynd 5.25 — Leiguverd 1 voldum landshlutum, baejarhlutum og d Akureyri { névember 2017

Medalleiguverd a 4-5
fermetra i n6vember 2017 Studié ib:id 2 herbergja 3 herbergja herbergja
Akureyri - 2308 1910 1582
Austurland - 1379 - -
Breidholt - 2487 2238 1968
Gardabeer, Hafnarfjorour og Alftanes - 2487 2187 1865
Grafarvogur, Grafarholt, Arbeer, Nordlingaholt og

Ulfarsardalur - 2544 2290 2071
Kjalarnes og Mosfellsbaer - - 2038 -
Képavogur 3021 2818 2160 2073
Nordurland nema Akureyri - 1513 - 1867
Reykjavik milli Kringlumyrarbrautar og Reykjanesbrautar 4052 2810 2263 1990
Reykjavik, vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarness 4347 3278 2561 2692
Sudurland - 1995 1611 1213
Sudurnes - 2277 1985 1641
Vestfirdir - - 1057 -
Vesturland - 1640 1565 1479
Heimild: Pjédskrd Islands

Pj6dskrd fslands reiknar Gt dvoxtun leigu eftir sveitarfélogum og hverfum Reykjavikur. Avéxtunin er
reiknud ut frd leigusamningum og gognum um fermetraverd skv. fasteignamati. Gognunum er skipt
upp i flokka eftir pvi hvort ad einstaklingur (E) sé leigusali, fyrirteeki (FT) eda fjarmélastofnun (FS).

Mynd 5.26 — Avoxtun leiqu var g63 d Nordurlandi og Akureyri drid 2016
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6 FRAMBOD IBUPARHUSNZDIS A AKUREYRI OG A NORDPURLANDI
EYSTRA

Eins og mynd 3.4 { kafla 3 hér fyrir framan synir, virdist frambod & hdsnaedi 4 byggingarstigi 1 til 4 vera {
dgeetis jafnveegi { dag. Upplysingar Pjédskrar Islands gefa til kynna ad um tvohundrud ibadir séu &
byggingarstigi 1 til 4 4 Akureyri, par af eru 110 & byggingarstigi 2, p.e.a.s. reistar hafa verid undirstodur.
Adrar fimmtiu ibtidir eru 4 sama byggingarstigi annars stadar & Nordurlandi eystra.

Petta er mun meira magn ibtida i byggingu 4 Nordurlandi eystra og & Akureyri en 4rid 2016 sem gefur til
kynna ad ibtidaverd sé eitthvad heerra en byggingarkostnadur.«

6.1 Akureyri

Eins og &0ur var komid ad eru toluverdar framkveemdir & Akureyri og md deetla at frd gognum
Pj6dskrar Islands ad um 200 ibudir séu i byggingu { drslok 2017. Toluverdar framkveemdir eru
framundan eda eru byrjadar og ma nefna eftirfarandi:

e Bjarg ibudafélag ASI og BSRB deetlar ad reisa 75 ibGdir 4 naestu premur drum { samvinnu vid
Akureyrarbee.»

e Brynja hussjédur fékk tthlutad stofnframlagi fra fbidaldnasjédi arid 2017 til byggingar fimm
ibtida 4 grunni laga nr. 52/2016

e Bufesti hisnedissamvinnufélag og Akureyrarbeer undirritudu yfirlysingu i upphafi ars 2018 um
adgengi a0 160um fyrir 125 leigu- og buseturéttaribidir 4 timabilinu 2018-2022.«

e Umsvifamestu fyrirteekin i byggingarionadi 4 Akureyri eru med tugi ibada i byggingu i
Hagahverfi, p.e.a.s. Davidshaga, Geirpridarhaga, Matthiasarhaga og Nonnahaga. Atla md a0 allt
a0 160 ibudir séu 1 byggingu par, p.a. er deetlad ad um 70-80 ibudir verdi fullgerdar & drinu 2018
en um 80 4 drunum 2019-2020.

e Einnig md nefna uppbyggingu vid Undirhlid par sem 32 ibadir eru fullgerdar og komnar 1 s6lu.
Vid Austurbri eru 32 ibtdir sem verda fullgerdar 4 arinu 2018. T Heidarttini og Stekkjarttini eru
um 40 ibadir { byggingu en deetlad er ad hluti peirra verdi afthentur  drinu 2018. Ad lokum m4d
nefna 36 ibadir & Keilureit sem verda ad 6llum likindum séluheefar 4 pessu dri og neesta.

Samkveemt hdsnaedismaladeetlun Akureyrarbaejar er deetlad ad 40-85 ibuidir verdi fullgerdar & ari fram til
arsins 2030. Ljést er ad m.v. umfang framkveemda i dag muni fleiri ibdir koma & markad 4 naestu 3
arum.

6.2 Husavik

Vettvangskonnun 4 Husavik leiddi 1 1j6s ad toluverdar ibudaframkveemdir eru annad hvort i gangi eda
séu fyrirhugadar. Af peim fimmtiu {bidum sem eru { byggingu & Nordurlandi eystra fyrir utan Akureyri
er meginporri peirra 1 byggingu 4 Husavik. A vegum kisilversins PCC BakkiSilicon eru 22 ibudir {
byggingu & Huisavik.

Nordurpingi var einnig nylega tuthlutad ramlega 24 milljon kréna stofnframlagi til byggingar fjogurra
almennra fbtda. fbtidirnar verda stadsettar vid Hofdaveg og Lyngholt.

6.3 Onnur sveitarfélog 4 Nordurlandi
Ekki var gerd formleg rannsékn & hvad veeri { byggingu annars stadar & Nordurlandi eystra og m.v.
umsvifin { hisbyggingum & Huasavik pd eru peer framkveemdir teljandi 4 fingrum annarrar handar. P6
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ber ad taka fram ad 4 Siglufirdi hafa stadid yfir framkveemdir vid gamla gagnfreediskélanum —
Gagganum. Skélanum hefur verid umbreytt i 15 ibadir og eru flestar peirra fullbtinar eda pvi sem naest.«

6.4 Agaett frambod af ibtidarhiisnaedi til s6lu 4 Akureyri

Samkvemt fasteignavef Morgunbladsins voru 429 fasteignir til slu & Akureyrarsveedinu (péstntiimer 600,
601 og 603) pann 15. jandar sl., p.e.a.s. baedi ibadir, atvinnuhtisnaedi, jardir o.fl. Ef einungis er flett upp
ibtidareignum i péstntimeri 600 og 603, pd eru 278 eignir 4 soluskrd. Ef tekid er tillit til pess ad margar
pessara eigna eru til solu hjd fleirum en einum fasteignasala, pd md reikna med ad feerri einstakar eignir
séu til solu & sveedinu.
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7 ATVINNUHUSNZADISMARKADURINN A AKUREYRI

Blémlegt og fjolbreytt atvinnulif er & Akureyri. [ 1j6si pess pétti fysilegt ad reyna ad varpa ljési 4 pann
markad. Rétt er ad geta ad ekki fér fram formleg konnun, hvorki 4 leiguverdi atvinnuhtsneedis né
hversu mikid af htisnaedi veeri laust { baejarfélaginu. Slik konnun parf ndnari igrundunar vid.

7.1 Hvao er atvinnuhtisnadi?
Med atvinnuhtsnedi (e. commercial real estate) er 4tt vid hisnaedi sem notad er undir athafnir sem
heyra ekki undir hefdbundid ibtidarhtsneaedi. Undirflokkar atvinnuhtisnaedis eru margir, en hér meetti
nefna:
1. Skrifstofu — og verslunarhtisnaedi.
a. Skrifstofuhtsnaedi, p.m.t. skrifstofur med mismunandi leigutékum eda jafnvel htsneedi
sem byggt er fyrir einn einstakan leigjanda, t.d. fjarmélastofnun, endurskodunarfyrirteeki,

o.s.frv.
b. Verslunarhisneedi, p.m.t. verslunarmidstodvar, verslunarbil { ibidarhdsneedi, o.s.frv.
2. Idnadarhtisnaedi, par md nefna stéridju, 1éttidnad, vérugeymslur o.fl.

a. Vorugeymslur/lager, p.m.t. dreifingarmidstodvar (tollvorugeymslur), syningarsalir,
rannsOknir og préun svo e-0 sé nefnt.
3. Hoétel og gistihtis en par eru medtalin; rddstefnupjénusta, orlofssvaedi (e. resort), gistirymi
meo fulla eda takmarkada pjonustu og ferdamannaibuidir.
a. Veitingahdsneedi, p.m.t. matsélustadir, vinveitingahdus, kaffihds, s6luturnar o.s.frv. Oft er
veitingastarfsemi tengd vid hétel, sbr. punkturinn hér ad ofan.

4. Afpreyingarhdsneedi. Hér er 4tt vid ipréttamannvirki, skemmtibdtahafnir, sveitasetur
(golfklubbar), o.fl.

5. Sérheeft atvinnuhtdsneedi fyrir stofnanir, t.d. undir sjukrahds, hdskéla, opinberar stofnanir,
o.s.frv.

7.2 Faar atvinnueignir til s6lu a Akureyri

En hvad er til s6lu og leigu & Akureyri? Samkvaemt fasteignavef Morgunbladsins voru 35 atvinnueignir af
morgum toga beedi til kaups og til leigu. Sumar af pessum eignum eru tvitaldar og pvi eru peer eitthvad
feerri. Margar eignirnar auglystar til solu eru i svokolludum B-flokki, en takmarkad frambod er af A-
flokks atvinnuhtsneedi 4 Akureyri. Asteeda pess er st ad litid hefur verid byggt 4 undanférnum drum,
6likt pvi sem dtti sér stad 4 hofudborgarsvaedinu fyrir fjarmalakreppuna.

Hvad vardar verdpréun 4 atvinnuhtisnedi 4 Akureyri pd var hiin svipud og annars stadar 4 landinu.
Verd leekkadi skart eftir ad alpjodlega fjgrmalakreppan skall & Islandi. Pad sem einkennir
atvinnuhdsneedismarkadinn 4 Akureyri ad pad eru mjog fdir kaupsamningar { hverjum arsfjérdungi og
pvi er erfitt ad verdmeta atvinnuhtisneedismarkadinn tt frd peim tolum. Fagadilar eins og fasteignasalar
4 svaedinu eru best til pess fallnir a0 meta eignirnar i hvert sinn, t.d. at frd leigutekjum og 6drum

moguleikum eignarinnar.

Pj6dskra Islands skiptir atvinnuhtisnaediseignum upp 1 prjd flokka:

e Verslanir og skrifstofuhtisnaedi.
e Idnadarhusneedi.
e Vorugeymslur.
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Vegna pess hve pad eru fdir samningar med atvinnueignir synir myndin hér ad nedan verdpréun
atvinnuhdsneedis 4 verdlagi hvers drs.

Mynd 7.1 — Medalstadgreidsluverd atvinnuhiisnaedis d fermetra d Akureyri eftir tequndum

€0d dl d Oro oa a A S erolag S % Onao 0g O S

2007 93,048 134,415

2008 103,502 110,643 68,880
2009 81,005

2011 98,687

2012 106,157 131,161

2013 95,238 139,901

2014 133,205 123,354 92,897
2015 136,784 164,502

2016 155,162 142,040

2017 171,534 189,740 158,756

Mynd 7.2 — Medalstadgreidsluverd atvinnuhiisnaedis d fermetra d Akureyri eftir tegundum — dr sem engin
vidskipti eiga sér stad eru tengd 1 naesta gagnapunkt
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Heimild: bj6dskrd [slands

Eins og 4dur sagdi er mjog erfitt ad tilka hvad er 4 seydi d atvinnuhtsneedismarkadnum & Akureyri en
markadurinn virdist vera ad rétta tr kitnum. Vegna pess hve litid af gégnum eru fyrirliggjandi er mjog
varhugavert ad élykta ut frd peim. Skoda parf hvert tilfelli fyrir sig dt fra geedum husneedisins,
stadsetningu, leigutekjum, titbtnadi, o.s.frv.
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Muynd 7.3 — Hrdgogn vid mynd 7.2

Medalstadgreidsluverd atvinnuhiisnaedis eftir Verslanir og

tegund a Akureyri a verdlagi hvers ars Idnadur skrifstofur Vorugeymslur
2005 56,483 83,111
2006 74,233 85,556
2007 94,266 128,396 80,833
2008 101,834 110,643 68,880
2009 81,005 131,817
2010 98,176 151,452
2011 97,434
2012 100,482 123,789
2013 92,404 152,813 92,019
2014 134,265 104,301 91,358
2015 131,044 160,123
2016 159,380 134,240 210,159

Heimild: Pjédskrd Islands

55



8 HEIMILDIR OG NEDANMALSGREINAR

'https:/ /www.byggdastofnun.is/static/ files / Skyrslur / stodugreining-2017-04-06a.pdf
-https:/ / www.sak.is/static/ files / arskyrslur / arsskyrsla-sak-2016-web-2.pdf
http:/ /www.afe.is/is/ frettir / af-hverju-er-eyfirdingum-groflega-mismunad-
- T pessari skyrslu er notast vid visitolu neysluverds pegar raunverd er reiknad tt. Septembergildi
visitélunnar er notad pegar reiknad er Gt raunverd fyrir pridja drsfjérdung.
- https:/ /skra.is/ markadurinn/ talnaefni/leiguverd-og-avoxtun-ibuda/
< https:/ / www.byggdastofnun.is/static/ files / Skyrslur / Samfelagsahrif / Nordurland_eystra.pdf
- https:/ /hagstofa.is/ utgafur/ frettasafn / mannfjoldi/ mannfjoldathroun-2016 /
+,,Ibium & Akureyri fjolgadi um teeplega 300 & milli 4ra samkveemt talningu hja ibtiaskra. Pann 1. jandar
sl. voru ibtar baejarins 18.786 en voru 18.488 4 sama tima { fyrra. Petta er mesta fjolgun sidan milli
dranna 2004-2005 er ibium fjolgadi einnig um 300. Frd drinu 2014 hefur baejarbdum fj6lgad um teplega
700.“ Heimild: https:/ /www.vikudagur.is/is/ frettir / akureyringum-fjolgar-um-300-a-milli-ara
»http:/ /www.dv.is/ frettir /2017 / 8/ 4 / mikil-folksfjolgun-i-nordurthingi/
» https:/ /www.vikudagur.is/is/ frettir / akureyringum-fjolgar-um-300-a-milli-ara
1, Mannfjoldapréun 2016“. Hagtidindi 29. jani 2017
= https:/ /www.rsk.is/ einstaklingar / eignir-og-skuldir/ fyrsta-ibud /
= https:/ /www.islandsbanki.is/ einstaklingar /lan /husnaedislan/ fyrstu-kaup /
« https:/ /www.mbl.is/ frettir /innlent/2016 /01 /18/allt_tilbuid_fyrir_komu_flottamanna/
« https:/ /www.raudikrossinn.is / um-okkur/ frettir / flottamenn-fra-syrlandi-komu-til-landsins
» Hlsnaedisdeetlun og stofnframlég, Akureyrarbeer febrtar 2017.
v https:/ /skra.is/ markadurinn/ talnaefni/ fjoldi-ibuda/
» Hlasneedisdeetlun og stofnframlég, Akureyrarbeer febrtar 2017.
v https:/ / www.akureyri.is/ static/ files / Skipulagsdeild / Adalskipulagid / ASK2018-
2013 /Drog_kynnt/ greinargerd2.pdf
» Byggingarstig frd 1 til 9 eru skilgreind 4 eftirfarandi hétt: 1 Byggingar- og framkvaemdaleyfi; 2
Undirstodur; 3 Burdarvirki reist; 4 Fokheld bygging; 5 Tilbdid til innréttingar; 6 Fullfrdgengid an
160arfragangs; 7 Fullgerd notaeining; 8 Tekid  notkun { byggingu; 9 [ endurbyggingu
= 5jd t.d. skyrslu Reykjavik Economics — Blikur d lofti d ibiidamarkadi.
= https:/ /hagstofa.is/media/43830/hag_150318.pdf
= http:/ / www.visittrollaskagi.is/is / um-trollaskaga / um-trollaskaga
https:/ / www.theguardian.com/technology /2016 /may /01 /berlin-authorities-taking-stand-against-
airbnb-rental-boom
= https:/ /www.syslumenn.is/ thjonusta/leyfi-og-loggildingar / heimagisting /
= https:/ / greining.rsk.is/ Atvinnurekstur/1
= https:/ / greining.rsk.is/ Atvinnurekstur /2
» https:/ /www.theguardian.com/travel / ng-interactive /2018 /jan /06 / where-to-go-on-holiday-in-2018-
the-hotlist?CMP=Share_Android App_Facebook
» http:/ / www .superbreak.com / promotions /incredible-iceland-breaks /
« http:/ /www.vb.is/ frettir / staersti-batur-islandi/ 126073 / ?q=Ferdamannaidnadur
= https:/ /www.mbl.is / vidskipti/ frettir /2017 /06 / 28 / rikasti_madur_alaska_kaupir_keahotel/
= http:/ /www.visir.is/ g /2017171229273 / norskur-verktaki-vill-byggja-risahotel-a-husavikurhofda
= http:/ /www.siglo.is/is/ frettir / getAllltems / 5/ um-thriggja-miljarda-fjarfesting
« http:/ / www fiskistofa.is
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“http:/ /www.urban.org/sites / default/ files / publication /49876 / 2000210-A-Closer-Look-at-the-Data-on-
First-Time-Homebuyers.pdf

« Hér ma nefna ad nidurstada rddgjafarfyrirteekisins Capacent fyrir Akureyrarbae gerdi rdd fyrir ad
byggja pyrfti um 125 ibadir 4 &ri.

= Visad er hér { ranns6kn sem Reykjavik Economics gerdi fyrir [btidaldnasjéd { jandar 2009.

= https:/ /www.akureyri.is/is/ thjonusta / skipulag-og-byggingar /lausar-lodir

» https:/ /www.akureyri.is /static/files/01_akureyri.is/ pdf/ gatnagerdargjold-akureyri-agust2015.pdf

«  http:/ /www.pressan.is/Frettir / Lesafrett/ reykjavik-lodaverd-20-af-byggingarkostnadi-og-milljarda-
krona-hagnadur-borgarinnar

+ 5j4 umfjollun um byggingarkostnad i skyrslu Reykjavik Economics — Blikur d lofti d ibiidamarkadi.

= Kaflinn byggir m.a. 4 samtolum vid beejarstjérana 4 Akureyri og i Nordurpingi.

o https:/ /www.mbl.is/ frettir/innlent/2017/11/27 / bjarg_byggir_75_ibudir_a_akureyri/

« https:/ /www.vikudagur.is/is/ frettir / allt-ad-125-nyjar-leigu-og-buseturettaribudir-a-akureyri

= http:/ /www.640.is/is/ frettir / 25-milljonir-til-by ggingu-fjogurra-ibuda

« https:/ /www.gagginn.is
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