ENDURRIT UR GERDABOK

Foéstudaginn 14. jali 2017, kl. 14:30 ték Gautur E. Gunnarsson, fulltrdi syslumannsins a
héfubborgarsvaedinu fyrir ad Sudurlandsbraut 46, Reykjavik:

Kyrrsetningargerd nr. K—41/2017.

Gerdarbeidandi: brotabi EK1923 ehf, kt. 510169-3449,
Grjotagotu 7, 101 Reykjavik.

Gerdarpoli: Sjostjarnan ehf, kt. 501298-5069,
Sudurlandsbraut 46, 108 Reykjavik.

Eftirtalin skjol eru 16gd fram:
Kyrrsetningarbeidni pessi.
Gjaldprotatrskurdur Héradsdéms Reykjavikur, dags. 7. september 2016.
Stefna utgefin 30. jandar 2017.
Stefna utgefin 27. marz 2017.
Stefna utgefin 30. jantar 2017 & hendur Stjornunni ehf.
Stefna utgefin 14. jani 2017 & hendur Skala Gunnari Sigfassyni.
Kaera til Héradssaksoknara dags. 9. jantar 2017 (Sjostjarnan).
Kaera til Héradssaksoknar dags. 9. jantar 2017 (Stjarnan).
Vidbot vid kaeru til Héradssakséknara fra 9. jantar 2017, dags. 31. marz 2017.
. Kaera til Héradssakséknara dags. 10. april 2017.
. Keera til Héradssaksoknara dags. 15 juni 2017.
. Minnispunktar Vilhjalms Gudna Vilhjadlmsssonar l6ggilts endurskodanda dags.
15. marz 2017.
13. Krofuskra, dags. 24. marz 2017.
14. Arsreikningur gerdarbpola fyrir arid 2015.
15. Yfirlit yfir seldar eignir gerdarpola fra arslokum 2015.
16. Tryggingabréf atgefid 22. mai 2017.
17. T6lvupdstur, dags. 14. Juli 2017, kl. 14:54
18. Yfirlit yfir eignastddu kyrrsetningarpola
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19. Vedhlutfoll kyrrsetningarpola

. 20.Bréf Landsbankans, dags. 17. Juli 2017 ———

21. Breytingar a eignast6du kyrrsetningarpola

22. Tryggingabréf upp & 1,8 milljard og tilferslur vedbanda dasamt
vedbandayfirlitum.

23. Lanssamningur a milli Landsbankans og Kyrrsetningarpola

24. Vidskiptasamningur & milli Landsbankans og kyrrsetningarpola

25. Arsreikningur 2016 fyrir kyrrsetningarpola

Fyrir gb. er maettur Sveinn Andri Sveinsson hrl. og Jéhann Karl Hermannsson hdl. Fyrir gb. eru
meettir Skuli Gunnar Sigfasson og Erlendur Gislason hrl.

Gp. leggur fram upplysingar fra Landsbankanum pess efnis ad ol ahvilandi l1dn frd
Landsbankanum @& fasteignum gp. verdi aflyst mjog fljétlega og tryggingabréf ad fjarhaed 1.8
milljardur fra Landsbankanum leysi pessi lan Landsbankans af holmi og bad sama eigi vid um lan
islandsbanka og Kvikubanka sem & fasteignum gp. hvili. [ ljési pessara nyju upplysinga pa
akvedur syslumadur ad fresta malinu til 18. juii kl 09:00.

KI. 09:00 pann 17. Juli pa hringir syslumadur i Erlend Gislason hrl. bar sem hann dskar eftir ad fa
eftirfarandi gogn send til i sin i tolvupdsti an tafar:
1) Lénasamninginn sem er & bak vid Tryggingarbréfié fra Landsbankanum ad fjarhaed kr.
1.8 milljardur.
2) Stadfesting fra Landsbankanum ad hluti af andvirdi lansins hafi veri6 notad til ad greida
upp lan Kvikubanka og islandsbanka sem & fasteignum gp. hvila.
3) Ostadfestan arsreikning gb. fyrir 2016 og arsreikning 2015 sem kynntir voru vid fyrirtdku
malsins 14. juli sl.

bridjudaginn 18. Juli kl. 09:00 er gerdinni framhaldid fra 14. juli sl.

Fyrir gerdarbeidanda er maettur Sveinn Andri Sveinsson hrl. og J6hann Karl Hermannsson hdl. og
fyrir gerdarpola er maettur Erlendur Gislason hrl. Fyrirsvarsmadur gerdarpola leggur fram
eftirfarandi gogn:
1) Bréf fra Landsbankanum dags. 17. Juli 2017.
2) Lanssamning um ldnalinu & milli Landsbankans hf. og Sjéstjérnunnar ehf., dags. 31/3
2017, ad fjarhaed kr. 1.500.000.000
3) Vidskiptasamning & milli Landsbankans hf. og Sjdstjérnunnar ehf., dags. 28/5 2017, a
fjarhaed kr. 220.000.000
4) Arsreikning 2016 fyrir Sjéstjarnan ehf.

Légmadur gerdarbeidanda leggur fram eftirfarandi gégn:
1) Yiirlit eignastodu kyrrsetningarpola
2) Breytingar & eignastodu kyrrsetningarpola
3) Tryggingabréf upp & 1,8 milljard og tilfaerslur vedbanda.
4) Vedbandayfirlit fyrir Hafnarstreeti 19, Rvk., Hafnarstreeti 17, Rvk., Osgerdi, Olfus og
Selbraut 86, Seltjarnarnesi.



Logmadur gerdarpola métmaelir stadheefingum fyrirsvarsmanns gerdarbeidanda pess efnis ad
bokfaert virdi fasteigna gerdarpola hafi lekkad og ad tryggingar Landsbankans hafi aukist 4 milli

aranna 2016 Og 2017, sem og a0 krossved Landsbankans hafi laekkad um 300 milljénir hvad
vardar fasteignir fyrirsvarsmanns gerdarpola og tengdra adila.

pa gerdinni framhaldid pann 19. Juli kl. 09:00. S6ému adilar eru maettir vid fyrirtéku malsins pann
18. Juli nema ad einnig maetir Gudmundur Hjaltason, framkveemdastjori gh.

[ 5. gr. Kyrrsetningarlaga segir:

5. gr. Kyrrsetja md eignir skuldara til tryggingar fullnustu légvarinnar kréfu um
greidslu peninga ef henni verdur ekki pegar fullnaegt med adfér og sennilegt md telja,
ef kyrrsetning fer ekki fram, ad draga muni mjég ur likindum til ad fullnusta hennar
takist eda ad fullnusta verdi verulega drdugri.

Ekki er pad skilyrdi kyrrsetningar ad gerdarbeidandi leidi sénnur ad réttmeeti kréfu
sinnar, en synja skal um kyrrsetningu ef atla verdur af fyrirliggjandi gégnum ad hann
eigi ekki pau réttindi sem hann hyggst tryggja.

Vid athugun & einu skilyrdanna, p.e. ad sennilegt ma telja ad ef kyrrsetning fer ekki fram pa muni
draga mjég ar likindum til ad fullnusta hennar takist eda ad fullnusta hennar verdi verulega
ordugri er rétt ad hafa eftirfarandi { huga:

1) Eignir gp. hafa ad békfaerdu verdi hafa laekkad frd 2015 til 2016 um 400 milljonir eda ar
2,5 milljerédum og nidur i 2,1 milljard. pa hafa tryggingar Landsbankans leekkad um u.p.b.
115 milljonir ad bokfaerdu verdi, vid pad ad eftirfarandi eignir eru ekki lengur til
tryggingar hinu nyja tryggingabréfi til Landsbankans en bessar eignir eru:
hitaveituréttindi ad Osgerdi (bokf.verd 73.542.303) og Egilsstadir, Olfus (bokf.verd
42.022.709).

2) Ahvilandi skuldir gagnvart Landsbankanum hafa haekkad dr um 1,3 milljoréum og i 1,8
milljard, pé med uppgreidslu lana til islandsbanka og Kviku banka samtals ad fjarheed kr.
145.000.000. Vedsetning pessa tryggingarbréfs Landsbankans er nina 91% midad vid
bokfert verd fasteigna gerdarpola samkvaemt ésampykktum darsreikningi gerdarpola
2016, en bokfeert verd er 2,1 milljardur. Gudmundur Hjaltason hafnar pvi ad mifa eigi
vid bokfeert verd fasteigna gerdarpola, skv. drsreikningi gerdarpola fyrir arid 2016,
heldur beri ad mida vid markadsvirdi fasteigna gerdarpola sem sé um 3,3 milljardar.

3) Orugg krossved til handa Landsbankanum ad fjarhaed um kr. 300 milljonir hefur verid
aflétt af eignum fyrirsvarsmanns gh. og tengdra adila.

4) Nuna er engu vedrymi til ad dreifa & eignum gerdarpola gagnvart kréfuhéfum nema
Eyrarvegur 2, Selfossi, fnr. 227-0582 og Egilsstadir, Olfusi, fnr. 171697 og 231-4805.

Ef dregin er saman breyting & tryggingum landsbankans gagnvart gb. sbr. Bréf fra
Landsbankanum dags. 17. Jali 2017 pa kemur fram ad hid nyja tryggingarbréf er 1.759.154.000
sem leyst af hélmi 1.320.000.000 dsamt uppgreidslu lana vid islandsbanka og Kviku banka eda
samtals kr. 1.465.000.000. bannig hefur pa stadan versnad fyrir Landsbankann um mismuninn
eda um kr. 325 milljénir. bvi til vidbétar hafa eignir gerdarpola verid teknar Gt sem vedandlog
fyrir Landsbankann ad fjarhaed um 115 milljonir(bokfeert verd), sbr. lidur 1) hér ad ofan. bessu til
vidbotar hefur krossvedum & eignum fyrirsvarsmanns ger8arpola og adilum tengdum honum
verid aflétt sem vedandlog fyrir Landsbankann ad bokfaerdu verdi 300 milljonir. ba hafa nyjar



eignir komid til tryggingar en pessar eignir eru Bankastrzeti 14 og Skdlavordustigur 2, Rvk. sem
eru ad markadsvirdi um kr. 100 milljénir skv. framkvaemdastjora gerdarpola, Gudmundi
Hjaltasyni. Til samans gerir petta 625 milljénir.

Syslumadur telur ad hann verdi ad mida vid bokfert verd fasteigna gerdarpola samkvaemt
arsreikningi gerdarpola fyrir arid 2016, enda beri arsreikningi félags ad gefa sem réttasta mynd
af fjarhagslegri stodu félagsins samkvaemt légum.

Samkveemt ofangreindu pa verdur ad telja ad eignastada kyrrsetningarpola hafi
versnad verulega fra pvi ad mal kyrrsetningarbeidanda var h6fdad og til dagsins i

dag,

Pad er mat syslumanns ad ofangreint skilyrdi 5. gr. Kyrrsetningalaga sé fyrir hendi
og mun pess vegna gerdin fara fram.

Gerdarbeidandi krefst kyrrsetningar fyrir kr6fu sem sundurlidast pannig:

Hofudstoll: kr. 362.936.975
Vextir skv. 8.gr. |. 38/2001: kr. 16.684.415
Drattarvextir skv. 1. mgr. 6. gr. sbr. 5. gr. og 9. gr. |. 38/2001:  kr. 67.132.395
Innheimtukostnadur m/vsk.: kr. 10.934.789
Kyrrsetningargjald i rikissjéd: kr. 19.100
Samtals: kr. 457.707.674

auk afallandi drattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr. sbr. 5. gr. og 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu til greidsludags og alls kostnadar og eftirfarandi méls til stadfestingar kréfunni
og kyrrsetningunni.

Af hélfu syslumanns er ekki gerd krafa um tryggingu sbr. 8. gr. sbr. 16. gr.
kyrrsetningarlaga.

Fyrirsvarsmadur gerdarpola er ekki bodadur til gerdarinnar sbr. 4. mgr. 8. gr. |. 31/1990,
sbr. 21. gr. . 90/1989.

Malsatvik, malsastaedur og lagarok.

Malsatvik eru pau helst ad midvikudaginn 7. september 2016 var bl gerdarbeidanda
tekid til gjaldprotaskipta med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur.

Gerdarbeidandi hefur héféad tvé mal & hendur gerdarpola, annars vegar vegna
fasteignar félagsins ad Skutuvogi 3 i Reykjavik, sbr. stefnu sem utgefin var 27. marz 2017
og hins vegar riftunarmal vegna radstéfunar innistee6u & bankabok i eigu
gerdarbeidanda til gerdarpola, sbr. stefnu sem utgefin var 30. jantar 2017.



Hofudstoll fyrrnefndu stefnunnar er kr. 341.620.393, og hofudstoll sidarnefndu
krofunnar er kr._21.316.582._Hofudstolladalkréfu_samkvaemt stefnunni_frd_27._marz.
2017 og hofudstoll kréfunnar fra 30. januar 2017 mynda hofudstdl kyrrsetningarbeidni
bessarar.

{ stefnunni sem gefin var Gt 27. marz 2017 er krafist fullra efnda & kaupsamningi
gerdarpola og gerdarbeidanda um Skutuvog 3 med greidslu eftirstédva samkvaemt
kaupsamningnum og ad radstéfun gerdarbeidanda og gerdarpola samkveemt hinum
vanefnda kaupsamingi verdi rift med domi, med visan til 141. gr. gbl. Pannig ma skipta
pessu nidur i tvo paetti:

a)

Gerdarpoli verdi deemdur til greidslu a@ fjarhaed sem nemur mismun a markadsvirdi
eignarinnar @ peim degi sem kaupsamningurinn var gerdur og verdi samkveemt hinum
riftanlega kaupsamningi adila og

b)
Gerdarpoli verdi deemdur til greidslu eftirstédva kaupsamningsins.

Sundurlidun pessarar kréfu:

a. Matsverd Skutuvogs 3 (R101 med sjédsstreymi): kr 593.750.000

b. Kaupverd Skutuvogs 3 skv. kaupsamningi 29. des 2013: kr. 475.000.000

C. Uppgreidd lan ahvilandi & Skutuvogi 3: kr. 303.198.812

d. Endurgreidsla stefnanda til stefnda vegna uppgr. ahv. kr. 51.069.205

e. Mismunur 4@ matsverdi og kaupverdi: kr. 118.750.000

f. Eftirstodvar umsamins kaupverds: kr. 222.870.393
Samtals: kr. 341.620.393

Til nanari skyringar pa var kaupverd fasteignarinnar Skutuvogur 3 kr. 475.000.000, par
sem seljandi er EK 1923 og kaupandi er Sjostjarnan ehf. Kaupandi greidir upp dhvilandi
l4n og med endurgreidslu til EK 1923 og er pa er nidurstadan su ad kaupandi, Sjéstjarnan
ehf., hafi greitt seljanda, EK 1923, kr. 252.129.607 fyrir eignina Skutuvogur 3, sbr. bréf
Vilhjdlms Gudna Vilhjdlmssonar 16ggilts endurskodanda. Eftirstédvar umsamins
kaupverd nemur pé kr. 222.870.393. A§ vidbaettum kr. 118.750.000, nemur ba fjarhaedin
kr. 341.620.393,-

Matsverd Skatuvog 3, er kr,. 593.750.000, midad vid 29. desember 2013, skv. mati
fasteignasolunnar Asbyrgi og fasteignasélunnar R 101, pétt endanleg nidurstada bidi
mats démkvaddra matsmanna. Par sem séluverd eignarinnar var kr. 475.000.000 pa er
mismunurinn kr. 118.750.000.

Krafan skv. stefnunni & hendur gerdapola sem gefin var Gt 30. jandar 2017 felur i sér ad
rift verdi med démi greidslu gerdarbeifanda til gerdarpola ad fjarhaed kr. 21.316.582
sem framkveemd var pann 15. marz 2016 med beim haetti ad millifeert var af



békarlausum reikningi nr. 105502 i eigu gerdarbeifanda inn & reikning i eigu gerdapola
og ad.gerdarpoli verdi- deemdur til ad. greida_gerdarbeidanda. pa_fjarhaed med_voxtum,
drattarvoxtum og kostnadi.

Samkvaemt 1. mgr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, I6gbann ofl. ma kyrrsetja eignir gerdarpola
til tryggingar fullnustu ldgvarinnar krofu um greidslu peninga ef henni verdur ekki pegar fullnsegt
med adfor og sennilegt ma telja, ef kyrrsetning fer ekki fram, ad draga muni mjég ar likindum
pess ad fullnusta hennar takist eda ad fullnusta verdi verulega ordugri. Ekki er pad skilyrdi
kyrrsetningar ad gerdarbeifandi leifi sonnur ad réttmaeti kréfu sinnar.

Kyrrsetningu er aetlad ad vera ney8arurraedi sem verdur beitt i tilvikum pegar gerSarbeifanda
tekst ad syna fram & ad hagsmunum hans sé raunverulega stefnt i heettu.

Pad er &lit syslumannsins & hdfudborgarsvaedinu ad med kyrrsetningarbeidninni og fylgigbgnum
ad synt hafi verid fram & ad fjarhagsstada gerdarpola hafi farid versnandi og hafi hann meé pvi
stefnt hagsmunum gerdarbeidanda i haettu og pvi dregid ur likindum pess ad fullnusta takist
sidar eda ad han verdi verulega 6rdugri. Jafnframt verdur ad telja ad ger8arbeidandi hafi synt
naegjanlega fram a réttmaeti kr6funnar.

bvi er pad mat syslumanns ad skilyrdi til kyrrsetningar séu fyrir hendi, skv. 5. gr.
kyrrsetningarlaga.

Adspurdur fyrirsvarsmadur gerdarpola hvort hann vilji leggja fram tryggingu til ad afstyra
gerdinni pa segir hann svo ekki vera. Adspurdur fyrirsvarsmadur gerdarpola um hvada eignir
hann vilji benda 4 til tryggingar kréfunni pa bendir hann & Eyrarveg 2, fnr. 227-0582, Selfossi

Adspurdur fyrirsvarsmadur gerdarpola um eignir gerdarpola til ad tryggja krofuna ba
bendir hann 4 eignarhluta gerdarpola i fasteigninni Eyrarvegur 2, for. 227-0582, Selfossi.
Logmadur gerdarbeidanda sampykkir pessa abendingu fyrirsvarsmanns gerdarpola og
bendir fyrirsvarmadur gb. 4 fasteignina Egilsstadir, Olfusi, for. 231-4805 og 171697 ad
pvi tilskyldu ad Landsbankinn aflétti vedi ad fjarhad kr. 45 milljonir.

Skorad er 4 gerdarpola ad benda 4 adrar eignir til tryggingar kréfunni. Hann bendir 4
fasteignina Osgerdi, Olvusi, fr. 171790 sem er persénuleg eign fyrirsvarsmanns
gerdarpola, Skala Gunnars Sigflissonar, par sem er dhvilandi 1an fra Landsbankanum
u.p.b. 47 milljénir sem verdur aflétt og einnig bendir fyrirsvarsmadur gerdarpola &
Selbraut 86, Seltjarnarnesi med 4hvilandi lan fr4 Landsbankanum ad fjarhaed kr. 30
milljonir ad hofudstdl fra 2004 og er einnig personuleg eign Skula Gunnars Sigfussonar.
Logmadur gerdarpola abyrgist ad sampykki er fyrir hendi hja Skala fyrir pessari
dbendingu. Pannig abyrgist fyrirsvarsmadur gerdarpola ad Landsbankinn mun aflétta
sllum sinum vedum 4 ofangreindum fasteignum, p.e. Osgerdi, Olvusi, fnr. 171790 og
Selbraut 86, Seltjarnarnesi, fnr. 206-8165 sbr, akvordunartdkublad Landsbankans.



Nidurstada:

Kyrrsetning er gerd i fasteignunum Eyrarvegi 2, for. 227-0582, Selfossi og i fasteigninni
Egilsstadir, Olfusi, for. 231-4805 og 171697 og i fasteigninni Selbraut 86, 206-8165,
Seltjarnarnesi og i fasteigninni Osgerdi, Olvusi, fnr. 171790; Olvusi.

Mattum er leidbeint um pydingu gerdarinnar og par med ad ekki megi radstafa eignum
bannig ad i baga fari vid rétt gerdarbeifanda.

bannig fram farid.

Gautur Elvar Gunnarsson, ftr.
Sveinn Andri Sveinsson hrl. {sign)

Erlendur Gislason hrl. (sign)

Gudmundur Hjaltason (sign)

Rétt endurrit stadfestir i
Syslumadurinn d héfudborgarsyeedinu 19. juli 2017
[S:( Ll e




