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Avarp radherra

Adgengi ad vidunandi hisnzdi er ein af
grundvallarpérfum hvers einstaklings og
fjolskyldu. Til pess ad skapa stodugleika a
hdsnaedismarkadi hofum vid unnid markvisst
ad pvi ad tryggja umgjord sem grundvallast
a stefnumétun og aztlanagerd til langs tima
byggdri & areidanlegum upplysingum. Stofnun
Hasnadis- og mannvirkjastofnunar (HMS) var
mikilvaegur lidur i pessari vegferd og na er
fyrsta starfsar hennar ad baki. Med HMS hafa
stjornvold eignast oflugt stjorntaeki til pess

ad vinna ad pessu markmidi. Stofnunin greinir
hasnadis- og byggingamarkad og studlar ad
pvi ad uppbygging ibuda sé i samrami vid porf landsmanna hverju sinni. HMS hefur
haft pad hlutverk ad samraema hulsnadisdaetlanir sveitarfélaga og med pvi hafa
fengist mikilveegar upplysingar um hisnadisporf. bessar datlanir verda a naestunni
gerdar rafraenar. Verdur pa haegt ad tvinna saman nidurstédur mats HMS a porf
fyrir ibadahusnaedi, hisnaedisazetlanir sveitarfélaga og upplysingar um vaentanlegt
frambod ibada & naestunni.

Med aukinni stafraenni stjornsyslu a svidi hisnaedis- og byggingarmala ma gera rad
fyrir ad ibudaspa muni & naestu arum eflast og verda mikilvaegasta taki stjérnvalda
til ad taka dkvardanir sem snia ad husnaedismarkadi.

A sidasta ari var sampykkt nytt Grraedi 4 fasteignamarkadi sem kallast hlutdeildar-
[an. Lanunum er ztlad ad gera ungu folki kleift ad eignast eigid hisnadi og brua
bilid milli fjdrmdégnunar fra fjarmalafyrirtaeekjum og lifeyrissjddum annars vegar og
kaupverds hins vegar. Hlutdeildarlanin eru ad skoskri fyrirmynd og hefur pessi leid
reynstvel parilandi. Hlutdeildarlanin eruisamramivid stefnuyfirlysingu stjérnvalda
i hisnaedismalum og vid erum med pessari adgerd ad gripa inn i og styrkja stédu
tekjulagra einstaklinga & hisnaedismarkadnum. Hlutdeildarlanin gera félki kleift ad
bda vid aukid 6ryggi og jafnrétti i hGsnaedismalum, 6had pvi hvar pad byr 4 landinu.

A sama tima hef ég lagt mikla dherslu &4 hisnadismarkad 4 landsbyggdinni, en
pad er grunnforsenda fyrir basetu félks & landsbyggdinni ad pad hafi adgang ad
vidunandi hasnadi.



Landsbyggdin hefur pvi midur purft ad lida fyrir pa stadreynd ad faar ibudir
hafa verid byggdar par a sidustu arum. betta hefur, i mérgum tilvikum, stadid
uppbyggingu & landsbyggdinni fyrir prifum. Hlutdeildarldnin munu hafa jakvaed
ahrif & fasteignamarkad a landsbyggdinni og audvelda fyrstu kaupendum og 68rum
sem ekki hafa att fasteign undanfarin 5 ar ad eignast eigid hisnadi. Pa er gaman
ad sja kraftinn i framkveemdum vida um land sem fjarmagnadar eru med stofn-
framlogum, sérstoku byggdarframlagi og sérstokum lanum fyrir kold markadssvaedi
fra HMS, adgerdir sem sampykktar voru arié 2019.

Mér telst til ad nd séu 89 ibudir i byggingu eda undirbuningi vida um land par sem
byggingaradilar nyta sér pessi Urraedi, margar a svaedum par sem litid hefur verid
byggt svo arum eda jafnvel aratugum skiptir, ma par nefna 12 ibddir 4 Husavik, 10
ibadir i Bolungarvik, 4 ibudir 8 Hélmavik og 4 ibudir a Borgarfirdi eystri.

Morg pessara verkefna falla undir atakid Tryggd byggd en par er meginmarkmidid
einmitt ad styrkja basetu a landsbyggdinni.

pa gegnir Leigufélagid Briet mikilvaegu hlutverki vid uppbyggingu leiguhisnzdis
a landsbyggdinni en par hefur & mérgum svaeedum lengi verid mikil pérf & auknu
frambodi leiguhUsnadis.

P6 ad mikill arangur hafi nadst i hdsnaedismalum sidustu ar er enn mérgum
spurningum osvarad. Med stofnun HMS og HuUsnadissjéds, sem er i vorslu
stofnunarinnar, hefur verid lagdur mikilveegur grunnur til ad takast a vid
framtidaraskoranir i hisnaedismalum. Okkur hefur tekist ad koma hisnaedismalum
a dagskra stjérnvalda svo um munar og munum halda afram ad takast a vid stér og
bryn verkefni & hisnaedismarkadi.
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Asmundur Einar Dadason
félags- og barnamalaradherra



Hasnaedi er ein af grunnpdrfum hvers einstaklings, en réttur til vidunandi hdsnaedis
hefur verid talinn til mannréttinda allt fra undirritun mannréttindayfirlysingar
Sameinudu pjédanna arid 1948.

Med fullgildingu alpjédasamnings um efnahagsleg, félagsleg og menningarleg
réttindi arid 1979 skuldbatt islenska rikid sig til ad vidurkenna rétt sérhvers manns
til vidunandi hdsnaedis og gera allar tiltaekar radstafanir til ad tryggja pau réttindi.

Adgengi ad 6ruggu og varanlegu husnadi er jafnframt lykilpattur i pvi ad ein-
staklingar og fjolskyldur ndi ad uppfylla adrar grunnparfir i lifi sinu og hefur vidtaek
ahrif a efnahagslega og félagslega velferd einstaklinga enda er hisnadi samastadur
og midstoo fjolskyldulifs. bPa a almenningur ad geta treyst pvi ad hisnadi sé 6ruggt,
hafi ekki skadleg ahrif a heilsu hans og samraemist markmidum laga um mannvirki.

Sidastlidna tvo aratugi hefur préun islenska hasnadismarkadarins einkennst af
miklum verdsveiflum, sveiflum i uppbyggingu hisnadis og oft & tidum 66ryggi i
hasnadismalum. Frambod & hisnadi hefur verid takmarkad hverju sinni og ljést
ad talsverdur timi getur 1idid fra pvi ad akvérdun um byggingu hdsnaedis er tekin
og pangad til pad er tekid i notkun. Pa geta sveiflur i eftirspurn eftir hisnadi
leitt til mikilla verdsveiflna sem geta haft afdrifarik ahrif 4 efnahag heimilanna og
hisnadisdryggi landsmanna, einkum peirra tekjulaegri.

Eins og sést a myndinni hér fyrir nedan var félksfjélgunin arin 2016 og 2017 mjog
mikil i sbgulegu samhengi, en 4 sama tima var fjéldi byggdra ibdda langt undir

langtimamedaltali.

Folksfjoldi og byggdar ibudir
1970-2019
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Hlsnaedisskortur og hatt verd hafa valdid prengingum & hdsnaedismarkadi
undanfarin arog hefur pviverid akall eftiradkomu rikisvaldsins ad hdsnadismarkadi.
Akall petta hefur einna helst sn(id ad pvi ad bregdast vid skorti & ibidarhlsnzedi 4
vidradanlegu verdi fyrir tekjulaegstu hépa samfélagsins.

Af framangreindu ma sja ad husnaedismarkadurinn hefur akvedna sérstédu par sem
brynir almannahagsmunir kalla 4 aukid skipulag og markvissa stefnumotun af halfu
stjérnvalda. Vidvarandi 6jafnvaegi i hisnaedismalum & undanférnum arum hefur leitt
til pess ad islensk stjérnvold hafa lagt aukna dherslu & ad mynda trausta umgjord
um hdsnaedismal med pvi ad einfalda stjérnsyslu, baeta lagaumhverfi og vinna
ar sérstokum hasnaedistillogum sem zetlad er ad tryggja husnaedi fyrir alla pegna
pjodfélagsins.

Log um huasnaedismal nr. 44/1998 eru grundvallarlég hvad vardar skipulag
hasnaedismala 4 islandi. Tilgangur peirra er ad studla ad pvi ad landsmenn bdi vid
0ryggi og jafnrétti i hdsnaedismalum og ad fjdrmunum verdi sérstaklega varid til pess
ad auka moguleika félks til ad eignast eda leigja hisnaedi 4 vidradanlegum kjorum.
Er petta gert baedi med lanveitingum og markvissri stefnumétun hiisnaedismala sem
tryggir ad peir fjdrmunir sem varid er i malaflokkinn nytist par sem peirra er mest
porf.

L6g um mannvirki nr. 160/2010 eru grundvallarlég varéandi mannvirkjagerd og
oryggi mannvirkja. Markmid peirra er m.a. ad vernda lif og heilsu manna, eignir og
umhverfi med pvi ad tryggja faglegan undirbdning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit
med pvi ad kréfum um 6ryggi mannvirkja og heilnaemi sé fullnaegt. Jafnframt er
markmid laganna ad studla ad endingu og hagkvaemni mannvirkja, m.a. med pvi ad
tryggja ad pau séu honnud pannig og byggd ad pau henti islenskum adstaedum.

Fleiri 16g gilda um adkomu hins opinbera ad husnadismalum. bar ma einkum
nefna 16g um félagspjénustu sveitarfélaga nr. 40/1991, 16g um almennar ibadir nr.
52/2016, 16g um husnaedisbaetur nr. 75/2016, 16g um studning til kaupa a fyrstu ib(é
nr. 111/2016 og husaleigulég nr. 36/1994. | I6gum pessum er kvedi® 4 um ymsan
studning sem medal annars er veittur af halfu HMS og sveitarfélaga. Nanar er fjallad
um husnadisstudning hins opinbera og préun hans undanfarin ar sidar i pessari
skyrslu.



i 16gum um hasnaedismal er kvedid 4 um ad félags- og barnamalaradherra fari med
yfirstjérn hisnaedismala. HMS annast stjorn og framkvaemd hisnaedismala samkvaemt
[6gunum og sveitarstjornir fara med stjérn og samraemingu hdsnadismala a8 vegum
sveitarfélaga.

Félagsmalaraduneytid hefur umsjon med helstu verkefnum & svidi hisnaedis-
og mannvirkjamala, par & medal stefnumétun i malaflokknum, malefni HMS,
mannvirkjamal, brunamal, rafmagnséryggismal, mal er varda byggingarvorur,
almenna ibudakerfid, hdsnaedislan, par 4 medal hlutdeildarlan, husaleigumal,
hasnaedisbaetur, malefni hdsnaedissamvinnufélaga, byggingarsamvinnufélaga og
fjoleignarhusa.

Fjarmala- og efnahagsraduneytid ber ad hluta til abyrgd & framkvaemd
hdsnaedisstudnings, pad er skattfrjalsri radstéfun lifeyrissparnadar og vaxtabéta.
Morkud var stefna arid 2014 um ad draga Ur veegi vaxtabdta fyrst med radstéfun
séreignasparnadar og nu med tilkomu hlutdeildarlana. Auk pess fer samgéngu- og
sveitarstjornarraduneytid med byggdamal og malefni sveitarfélaga, en hisnaedismal
skipa par stéran sess.

Sveitarstjorn fer med stjorn og samramingu hisnaedismala 4 vegum sveitarfélags
samkvaemt I6gum um hlsnaedismal. Ad sama skapi ber sveitarstjérn abyrgd a og
skal hafa frumkvaedi ad pvi ad leysa hisnaedisporf pess félks i sveitarfélaginu sem
parfnast adstodar vid hisnaediséflun. Med breytingum a l6gum um hdsnaedismal
i juni 2018 var skerpt a Urvinnslu l6gbundinna verkefna sveitarfélaga og gerdar
rikari krofur til peirra medal annars hvad vardar parfagreiningu og dtlanagerd um
hvernig porf fyrir ibadarhdsnaedi i sveitarfélaginu verdi maett og hvernig frambod
a l68um verdi tryggt.

Lagabreytingarnarleidduennfremurtilpessadhdsnaedisazetlanirsveitarfélagaurdu
eitt helsta stjorntaeki hins opinbera i hisnadismalum. Hlutverk hisnaedisaztlana
er ad draga fram mynd af st6du hdsnaedismala i hverju sveitarfélagi fyrir sig,
greina frambod og eftirspurn eftir mismunandi budsetuformum og ad tryggja ad
sveitarfélog geri asetlun um hvernig pau aetli ad maeta husnadisporf til lengri og
skemmri tima.



I hasnaedisdeetlunum skulu sveitarfélég medal annars gera grein fyrir frambodi
ibuda i hverju sveitarfélagi, gildandi skipulagsaaetlunum og parfagreiningu. bar sem
sveitarfélog mynda sameiginlegt atvinnusvaedi, eda vid adrar hlidstaedar adstaedur,
skulu sveitarfélog gera sameiginlega parfagreiningu og hdsnaedisazetlun fyrir svaedio.

Med husnadisaetlunum sveitarfélaga er ni haegt ad nalgast itarlegar upplysingar
um stédu hdsnaedismala i hverju sveitarfélagi fyrir sig d samraemdu formi. baer mynda
pvi mikilvaegan grundvéll fyrir hdsnaedisstefnu rikisins, sem verdur ad vera heildstaed,
byggd a bestu upplysingum hverju sinni og na til allra samfélagshépa, ekki sist peirra
hépa sem eiga ad 60ru jofnu erfidast med ad Utvega sér vidunandi hdsnaedi.

Stada husnaedisaeetlana sveitarfélaga eftir fjolda ibuda
Januar 2021

. Azetlanir tilbanar

Vinna ekki hafin

. Vinna hafin

HMS lidsinnir sveitarfélogum vidsvegar a landsbyggdinni vid gerd hisnaedis-
azetlana, medal annars med eftirfylgni, fredslu og upplysingagjof a svidi
hasnadismala. | byrjun janGar & pessu ari héfdu 55 sveitarfélog lokid vid gerd
hasnadisazetlana til fjdgurra ara og 9 sveitarféldog voru komin vel & veg vid vinnslu
sinnar husnadisaaetlunar. begar litid er til fjolda ibuda i peim sveitarfélogum sem
lokid hafa vid gerd hasnaedisaaetlana, ma sja ad buid er ad gera husnadisaaetlanir
fyrir teeplega 98% af hisnaedisstofni landsins.



Hasnadis-og mannvirkjastofnun (HMS) tok til starfa 1.jantar 2020 med sameiningu
Mannvirkjastofnunar og ibadalanasjéds. Um starfsemi stofnunarinnar gilda 16g nr.
137/2019.

Hin sameinada stofnun starfar ad stjérnsysluverkefnum & svidi hudsnaedismala,
mannvirkjamala og mala er varda byggingarvorur og brunavarnir. Markmidid med
sameiningunni er ad efla stjérnsyslu, stefnumétun og framkvaemd hasnzdis- og
mannvirkjamala hér alandiasamt pviad skerpa astjérnsyslu byggingarframkvaemda
og auka samstarf hagsmunaadila 4 svidi hdsnadismala. ba er atlunin ad studla ad
auknu husnaediséryggi landsmanna og stodugleika 4 hdsnaedismarkadi.

Stofnunin fer med verkefnisamkvaemtIégum um mannvirki, [6gum um hlsnaedismal,
[6gum um almennar ibudir, [ogum um hdsnaedisbaetur, Ibgum um byggingarvérur,
[6gum um brunavarnir, [l6gum um timbur og timburvéru, [6gum um medferd elds
og varnir gegn grédureldum, I6gum um o6ryggi raforkuvirkja, neysluveitna og
raffanga, efnalégum, I16gum um visthonnun voéru sem tengist orkunotkun, I16gum
um merkingar og upplysingaskyldu vardandi vérur sem tengjast orkunotkun.

HMS er stjérnsyslustofnun sem fer med eftirlits- og samraeemingarhlutverk & svidi
hasnadis- og mannvirkjamala i samstarfi vid sveitarfélog. Verkefni hennar varda
einkum:

Eftirlit med mannvirkjagerd og mannvirkjaskra.

Husnadisazetlanir og ibudaparfagreiningu.

Brunavarnaaaetlanir og slokkvilid.

Fjarmdgnun hagkvaems hlsnadis og stefnumadtun.

Eftirlit med rafmagnséryggi og markadseftirlit.

Husnadisbaetur og leigumarkadi.

Rannsoéknir og fraedslu a svidi hdsnaedis- og mannvirkjamala.
Hlutverk HMS er tvipaett, annars vegar ad vernda lif og heilsu manna, eignir og um-
hverfimed pviadtryggjafagleganundirbdning mannvirkjagerdarogyvirkteftirlitmed
gaedum,dryggiogheilneemioghinsvegaradstudlaadstodugleikadhisnaedismarkadi

og tryggja almenningi adgengi ad vidunandi hdsnaedi & vidradanlegu verdi, hvort
sem er til eignar, leigu eda med buseturétti i hisnaedissamvinnufélogum.



Framtidarsyn HMS er ad vera leidandi i opinberri pjénustu vid almenning, nysképun
og stafreenum lausnum. Ad auka samstarf og samramingu a svidi husnadis- og
mannvirkjamala og studla ad minnkun vistspors i byggingaridnadi.

Tryggjaadgengiad 6ruggu hasnaedifyriralla, fylgjast med og metaframtidarporf
og aaetla frambod hisnaedis ut fra upplysingum um hvad er i byggingu a hverjum
tima.

Stefna ad lagmorkun slysa og tjéna og leggja aherslu a ad vernda félk, eignir og
umhverfi, med pvi ad [agmarka haettu af véldum rafmagns og elds.

Gera stjornvoldum kleift ad taka markvissar akvardanir byggdar a rannséknum
og traustum upplysingum Ur rafreenum gagnasofnum.

Studla ad pvi ad adgerdir & husnaedismarkadi séu unnar med hagsmuni allra
haghafa ad leidarljési; almennings, byggingaridnadarins og stjérnvalda p.m.t.
sveitarfélaga og folks med sérstakar parfir.

Leggja aherslu & ad koma i veg fyrir séun tima, fjdArmuna og annarra gada
med skilvirkri stjornsyslu og vandadri azetlanagerd og minnka vistspor a
malefnasvidum stofnunarinnar.

Taka patt i alpjodlegu samstarfi & svidi hdsnaedis- og mannvirkjamala til ad efla
pekkingu og midla reynslu.

Stefnumotun HMS tekur mid af velsaeldaraherslum rikisstjornarinnar sem lagdar eru
til grundvallar vid gerd fjarmaladaetlunar og fjarlaga um 6ryggi i hasnaedismalum
6had efnahag og busetu, kolefnishlutlausa framtid, grésku i nyskdépun og betri
samskiptividalmenning,aukstudningsrikisstjornarinnarvidlifskjarasamninginnum
vinnslu tillagna i hdsnaedismalum, p.m.t. um einféldun stjérnsyslu mannvirkjamala
sem og stefnu stjérnvalda i nyskdpun og stafraena opinbera pjonustu. Starfsemi
HMS stydur vid heimsmarkmid Sameinudu bPjédanna nr. 11, um sjalfbaerar borgir og
samfélog en jafnframt vid heimsmarkmid nr. 13 um adgerdir i loftslagsmalum og
markmid nr. 9, 16 og 17. Vidunandi hisnadi er ein af grunnpérfum einstaklingsins
og er kostnadur vid hlsnaedi oftast staersti Gtgjaldalidur heimila. | kénnun um
velsaeldaraherslurnar par sem spurt var um hvad einkenni g6d samfélég setti
almenningur hisnadiséryggi i annad seaeti 4 eftir heilsu.
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Nokkud stér hépur islendinga byr vid verulega ipyngjandi hisnaediskostnad og fleiri
erudleigumarkadienkjésaad vera par. Rikisstjornin hefur brugdist vid pessumvanda
i samradi vid heildarsamték a vinnumarkadi, m.a. med auknu frambodi félagslegs
hdsnaedis og tilldgum um skilvirkari leigumarkad og studningi vid fyrstu kaupendur
ibadarhdsnaedis og aukinni aherslu & stodugleika og jafnvaegi milli frambods og
eftirspurnar & hdsnadismarkadi. Mikilvaegt er ad fylgja pessum tillogum vel eftir
og skapa betri hisnadismarkad par sem félk getur buid vid fyrirsjdanleika og
langtimadryggi i hisnaedismalum, hvort heldur & leigu- eda séreignamarkadi eda
med buseturétti i hisnaedissamvinnufélégum. Daemi um studning i fjarmaladaetlun
eru hlutdeildarlan, hisnadisbaetur og stofnframlég.
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Framgangur hudsnadistillagnanna, sem  atakshdépur  rikisstjérnarinnar i
hdsnaedismalum skiladi og rikisstjérnin kynnti pann 3. april 2019 sem hluta af
adgerdum til studnings lifskjarasamnings adila vinnumarkadarins eru vel 4 veg
komnar. HMS hefur borid abyrgd 4 eftirfylgni tillagnanna.

Hasnaedistillogurnar eru i atta flokkum og er peim einkum aetlad ad baeta stodu ungs
folks, tekjulagra og eignalitilla sem standa hvad hollustum fzeti & hdsnaedismarkadi.
paer snla ad adgerdum sem er medal annars ztlad ad studla ad auknu frambodi a
hagkveemum ibadum, leegri samanlégdum hisnaedis- og samgdngukostnadi, legri
byggingarkostnadi, styttri byggingartima, aukinni réttindavernd leigjenda og beettri
upplysingagjof um hdsnaedismal.

Breid samstada var um tillégur rikisstjéornarinnar og mynda fimm raduneyti bak-
land verkefnisins: forsaetisraduneytid, fjarmala- og efnahagsraduneytid, félag-
smalaraduneytid, samgdngu- og sveitarstjérnarraduneytid og umhverfis- og
audlindaraduneytid. Um svipad leyti skiladi starfshépur & vegum félags- og bar-
namalaradherra tillogum ad utfaerslum a leidum til ad audvelda ungu félki og tekju-
lagum fyrstu fasteignakaup. Tillogur fra peim hépi (fjorar talsins) falla einnig undir
verkefnid Hasncedi fyrir alla sem adgerd til studnings lifskjarasamningunum.

i 2 3
Almennar ibadir Hisnzedisfélog Leiguvernd
Steekkun kerfisins med Stutt vid uppbyggingu Skyrari reglur 4 leigu-
stofnframlégum og heerri 6hagnadardrifinna markadi 4n pess ad pad
tekjumdrkum hasnaedisfélaga bitni & frambodi
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HMS ber ad upplysa forsaetisradherra og félagsmalaradherra um framvindu
verkefnisins prisvar & ari, en edli malsins samkvaemt byggist Urvinnslan a vidtaeku
samstarfi élikra adila, baedi innan stjérnsyslunnar og utan hennar. Pannig vinna
prir samstarfsvettvangar, skipadir fulltrGum mismunandi hagadila, ad premur
mismunandi malaflokkum: leiguvernd, skipulags- og byggingarmalum og loks
upplysingamalum.

Tekjumork almenna leiguibddakerfisins voru haekkud asamt pvi ad kveda &4 um
sérstakt byggdarframlag til ad auka adgengi ad hagkveemu leiguhdsnaedi um
land allt.

Sampykkt voru 16g um hlutdeildarlan sem ztlad er ad audvelda ungum og
tekjulagum ad eignast eigid husnadi.

BUid er ad einfalda stjornsyslu hisnaedismala m.a med ld6gum um Hasnzadis- og
mannvirkjastofnun og nytingu byggingargattar vid 16gbundid eftirlit.

Logum um mannvirki hefur verid breytt til pess ad heimila flokkun mannvirkja
og rafraen skil honnunargagna. Einfaldar stjérnsyslu.

Frumvarp til laga um breytingu a skipulagslégum sem m.a. mida ad pvi ad stytta
afgreidslutima liggur na fyrir Alpingi.

pa studladi samgongusattmali rikis og sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu
fra 26. september 2019 ad framgongu tillagna i flokkunum um samgoéngur og
rikislodir.

Frumvarptillagaum breytingu d hdsaleiguldgum hefur verid kynntisamradsgatt
stjornvalda og er 4 pingmalaskra yfirstandandi pings.

Leigufélagid Briet ehf. var sett & laggirnar til pess ad efla leigumarkadinn a
landsbyggdinni og audvelda adgengi landsbyggdar ad hagkvaemu leiguhtsnadi.

Sérstakur husnaedisgrunnur i rekstri HMS dsamt byggingargatt hafa verid tekin

i notkun til pess ad efla upplysingagjéf um hisnaedismarkadinn til allra hagadila.
Haegt er ad nalgast upplysingar Ur pessum gagnagrunnum a hms.is.
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Mikil endurskipulagning og umboétavinna hefur att sér stad a svidi hdsnaedismala ad
undanfornu: einfoldun stjérnskipulags hisnaedismala med tilfaerslu mannvirkjamala
yfir i félagsmalaradduneytid og sameiningu Mannvirkjastofnunar og Ibdalanasjéds,
umfangsmikil vinna vid gerd og urvinnslu hdsnzadisazetlana sveitarfélaga, dsamt
pvi ad rumlega 40 hasnadistillogur i tengslum vid lifskjarasamninga hafa komid
til drvinnslu. baer adgerdir sem gripid hefur verid til 8 undanférnum misserum eru
lidur i pvi ad baeta umgjord hdsnaedismala hér a landi og leggja paer mikilvaegan
grunn ad métun heildstaedrar hdsnaedisstefnu fyrir landid i heild.

i sattmala naverandi rikisstjérnar er 16gd ahersla & ad 6ruggt hisnaedi sé ein af
grundvallarforsendum &flugs samfélags, 6had efnahag og busetu. i pvi sambandi
hyggst rikisstjérnin beita sér fyrir umboétum i hdsnaedismalum medal annars
med pvi ad studla ad auknu jafnvaegi hisnaedismarkadar, eflingu studningskerfa,
samraemdri stefnumoérkun i uppbyggingu félagslegs hisnadis, auknu gagnszi 4
leigumarkadi og betra adgengi ungs félks og tekjuldgra ad hisnaedismarkadnum.

Hasnaedisping var haldid i fyrsta skipti arid 2017. | kjélfar 4durnefndra laga-
breytinga i juni 2018 er pingid I6gbundid samkvaemt akveedum laga um hlsnadis-
maél og skal haldid ar hvert. A hasnadispingi skal fjalla um hasnadismal og vid
upphaf pess skal félags- og barnamalaradherra leggja fram skyrslu um stédu og
préun hdsnaedismala. Hisnaedisping hefdi att ad halda 4 haustmanudum 2020, en
vegna heimsfaraldurs kérénuveiru og samkomutakmarkana var dkvedid ad fresta
pinginu fram yfir aramot og verdur pad haldid med rafreenum heetti i jantdar 2021.
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Stada og horfur a hisnedismarkadi

Hagdeild HMS midlar reglulega til almennings upplysingum um st6du og préun
a hdsnaedismarkadi med manadarlegri Gtgafu & skyrslum um pad efni og 68rum
tilfallandi greiningum. | névember sidastlidnum gaf hagdeildin Gt sérstaka skyrslu
par sem farid var itarlega yfir st6du og préun peirra fjogurra patta er mynda
hasnadismarkad, p.e. fasteigna-, leigu-, lana- og byggingarmarkad.* Til vidbotar gaf
hagdeildin Gt skyrslu undir lok arsins um st6duna a leigumarkadi med samantekt og
greiningu a nidurstodum skodanakannana arsins.? HMS laetur framkvaema reglulega
mealingar 4 leigumarkadnum og helstu upplysingar um st6du leigjenda fast einmitt
med pessum skodanakdénnunum asamt upplysingum ar husnaedisbétakerfinu og
pinglystum leigusamningum. binglystir samningar na hins vegar einungis yfir hluta
af markadnum par sem ekki eru allir leigjendur med pinglystan samning. Regluleg
upplysingadflun um stédu leigjenda er pvi mjog mikilvaeg fyrir stefnumérkun i
malaflokknum. Med gédum upplysingum er haegt ad taka upplystar akvardanir og
tryggja ad hér sé virkur markadur sem uppfyllir pérf heimilanna og studla
bannig ad jafnvaegi 4 hisnadismarkadi og 6ryggi i hisnaedismalum. | pessum kafla
verdur farid yfir meginatridin i préun a hasnadismarkadi nylidins ars en visad er i
adurnefndar tvaer skyrslur fyrir ndnari umfjéllun um efnid en paer fylgja badar med
i vidauka.

Efnahagslegt umhverfi og helstu vioburdir arsins

Einu vidburdarikasta ari i hagsdgu islands var rétt ad ljuka. Eftir 9 4ra samfelldan
hagvoxt,sem hofstapridjaarieftirfjarmalahrunid, erljostad efnahagurlandsins parf
ad takast 4 vid einhver mestu skakkafoll i manna minnum i kjélfar heimsfaraldursins
og ljést ad &skoranir i efnahagsmalum & nyju ari eru fjélmargar. bréun &
hdsnaedismarkadi er samofin efnahagsumhverfinu og mun hdsnadismarkadurinn
pvi ekki fara varhluta af breytingum & pvi. bratt fyrir ad arinu sem farséttin héf
innreid sina inn i landid sé lokid a eftir ad koma i ljés hversu mikill samdratturinn
var i raun og veru, en samkvaemt pjédhagsspam Sedlabanka islands og Hagstofu
islands stefndi i 7,6 — 8,5% samdratt i vergri landsframleidslu.

* Stada og préun @ hdsncedismarkadi 2020, Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, 11. névember 2020.
? Stadan 4 leigumarkadi, Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, 29. desember 2020.

* Sedlabanki Islands, Peningamal PM2020/4 og Hagstofa islands, Hagtidindi 105. arg. 7. tbl.

15



Atvinnuleysi getur haft mikil ahrif & eftirspurn eftir hisnaedi en pjédhagsspa
Hagstofunnar gerdi rad fyrir ad atvinnuleysi arid 2020 naedi ségulegum haedum og
yrdi ad medaltali um 7,8%. Atvinnuleysi af slikri staerdargradu hefur ekki sést sidan
arid 2010. Midad vid nyjustu gogn Hagstofunnar, sem n4 til pridja fjérdungs nylidins
ars, virdist atvinnuleysid hins vegar hafa nad hapunkti &8 6drum arsfjérdungi og ekki
atlit fyrir ad spain reetist pott pad meelist mjog hatt. bratt fyrir pad eru horfur a
vinnumarkadi talsvert sleemar, en reiknad var med ad atvinnuleysi feeri lekkandi
samhlida efnahagsbata strax & pessu ari. Gert var rad fyrir tiltélulega hr6dum
vidsnuningi og spadi Hagstofan til ad mynda 3,9% hagvexti i ar en Sedlabankinn
endurskodadi spa sina nidur a vid i névember sidastlidnum og reiknar med haegari
bata. Ovissa i hagspam er pé évenju mikil um pessar mundir og mun bréun
efnahagslifsins fara eftir pvi hvernig barattan vid kérénuveiruna mun ganga.

Mannfjéldapréun er stér ahrifapattur a eftirspurn eftir ibadarhisnadi, en 8 6rum
arsfjéréungi pessa ars maeldist i fyrsta sinn neikvaedur flutningsjéfnudur erlendra
rikisborgara til landsins sidan arid 2012, en fjoldi adfluttra islenskra rikisborgara
var meiri en fjoldi brottfluttra & arsfjérédungnum. Hins vegar meaeldist jakvaedur
flutningsjéfnudur erlendra rikisborgara 4 pridja arsfjérdungi. ibGum fjélgadi 4
hverjum arsfjérdungi, en pad droé orlitid Gr haekkuninni. Tolur fyrir fjérda arsfjordung
hafa ekki verid birtar. Ovissa rikir um hvernig mannfjéldapréuninni vindur fram
a naestu misserum, en o6liklegt verdur po ad telja ad veenta megi sviptinga i peim
efnum par sem horfur eru enn sleemar um allan heim og pvi litill hvati fyrir ibda
ad flytja hédan. Ny mannfjoldaspa Hagstofunnar gerir rad fyrir ad ibaafjolgun taki
hratt vid sér pegar efnahagur landsins hressist.

Samhlida auknum slaka i hagkerfinu leekkadi Sedlabankinn vexti umtalsvert og eru
peiriségulegulagmarkium pessar mundirogstandandi0,75%. betta hefur ytt undir
lekkunvaxtahisnaedisldanasemkynthefurundirmikillieftirspurnafasteignamarkadi
og einnig leitt til pess ad heimilin hafa rddist i miklar endurfjarmagnanir og sum
staekkad vid sig med tilheyrandi skuldaaukningu. Met voru slegin i hreinum nyjum
atlanum og hafa heimilin einkum verid ad sakjast eftir 6verdtryggdum lanum hja
bénkunum. Laekkun vaxta virdist pvi vera efnahagsévissunni yfirsterkari enn sem
komid er og hefur haldid uppi talsverdri eftirspurn a fasteignamarkadi 48 medan
frambod hefur verid ad dragast talsvert saman. betta hefur leitt til pess ad verd
hefur haekkad mikid 4 seinni hluta arsins 2020. Svipada préun ma sja vida erlendis og
pviljést ad adgerdir stjérnvalda vids vegar halda uppi eftirspurn & fasteignamarkadi
i skugga heimsfaraldurs.
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Vaxtalaekkanirnar virdast einnig hafa haft talsverd ahrif 4 leigumarkadinn. i kénnun-
um arsins 2020 maeldist hlutfallslegaukning fra pvifyrir og eftir komufarséttarinnar
til landsins & badi fjolda leigjenda og a fjolda peirra sem buda i foreldrahdsum
og voru i fasteignahugleidingum. Skyr merki eru um ad leigumarkadurinn hafi
minnkad hlutfallslega. Hins vegar hefur leigumarkadurinn liklegast einnig tekid ad
minnka vegna versnandi atvinnuastands, en greina ma talsverda tilfeerslu yngsta
aldurshopsins af leigumarkadi yfir i foreldrahds og tilfaerslu pess eldri yfir i eigid
hdsnaedi. bessi préun endurspeglast i pvi ad hlutfall fyrstu kaupenda jokst enn a
milli dra og stendur na i haestu haedum sidan formlegar maelingar héfust. Ad auki
tok leiguverd ad lekka fra pvi um vorid og frambod ad aukast.

ibadafjarfesting hefur vaxid mikid undanfarin ar og hefur hlutfall hennar af vergri
landsframleidslu haekkad samhlida pvi. bratt fyrir mikinn voxt hennar & arinu
2019 nadi hlutfallid ekki hapunkti arsins 2007. Samkvaemt télum Hagstofunnar
meeldist mikill samdrattur i ibadafjarfestingu & 68rum arsfjérdungi, en stofnunin
gerdi rad fyrir ad samdratturinn & arinu 2020 yrdi svipadur ad medaltali og a fyrri
hluta arsins og teygdi sig fram a nytt ar. Tolur fyrir pridja arsfjéordung bentu hins
vegar til minni samdrattar en atlit var fyrir. Talningar Samtaka idnadarins bodudu
heldur ekki bjarta tima i byggingaridnadi, en paer leiddu i ljés umtalsverdan
samdratt i byggingu ibdda sem eru a fyrstu byggingarstigum. bvi er haett vid ad
frambod nyrra eigna dragist saman & naestu arum. Hins vegar eru ymis teikn a
lofti um ad samdrattur i byggingaridnadi gaeti reynst minni en éttast var i fyrstu.

Verdi hins vegar vidvarandi samdrattur i byggingaridnadi er ljést ad 6uppfylit
ibudaporf mun aukast & komandi arum.* Mikill samdrattur getur leitt til pess ad
geirinn taki seint vid sér pvi pad tekur tima ad na aftur upp fullum afkdstum og
skila nyjum ibGdum inn & markadinn. A drunum fyrir hrun var mjég mikié byggt af
ibadum, en i kjolfar pess dré verulega ur fjarfestingu i ibldarhlsnadi og pad tok
langan tima fyrir idnadinn ad na aftur vopnum sinum. Margra ara vanfjarfesting
gerdi pad ad verkum ad pegar ferdamannabylgjan skall & af fullum punga, med
tilheyrandi efnahagslegum ahrifum og aukinni eftirspurn, myndadist fljétt skortur
4 ibudum. | kjolfarid hakkadi verd mikid, baedi 4 fasteigna- og leigumarkadi og
moguleikar heimilanna til ad verda sér Gti um vidunandi hdsnzdi i samraemi vid
boérf versnudu til muna. Ouppfyllt ibudapérf jokst mikid & timabilinu og erfidlega
hefur gengid ad vinna hana upp.

“Nanar er fjallad um éuppfylita ibadapérf og mat & henni i kaflanum: ,ibadapérf til arsins 2040
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Talsvert parf ad byggja til ad maeta baedi duppfylltri ibudaporf sem hefur myndast og
peirri porf sem mun myndast & naestu arum. Nyverid héf HMS ad veita hin svokélludu
hlutdeildarlan, en pau eru ekki einungis Urraedi fyrir tekju- og eignalaga til ad eignast
sina fyrstu fasteign heldur er peim atlad ad vera frambodshvetjandi adgerd fyrir
hagkvaemar ibudir og hvetja pannig til pess ad byggdar verdi ibudir a vidradanlegu
verdi. Hlutdeildarlanin geta pvi baedi nyst sem taeki til sveiflujofnunar pegar hardnar
a dalnum i byggingaridnadi og studlad ad pvi ad 6dyrari eignir komi inn & markadinn.
Pannig geta pau ad einhverju leyti vegid upp & méti peim samdraetti sem hafinn er i
byggingaridnadi.

Fasteignamarkadur

Mikid lif hefur verid a fasteignamarkadi hér a landi sidastlidid ar pratt fyrir
heimsfaraldur og efnahagskreppu og hefur hvert metid verid slegid & feetur 60ru. Sé
litid til utgefinna kaupsamninga byrjadi arid 2020 nokkud edlilega i samanburdi vid
arid 4 undan en kaupsamningum fér svo ad faekka um leid og farséttin nadi fotfestu. i
kjolfar afléttingar samkomubanns og leekkunar vaxta Sedlabankans & vormanudum
lifnadi hins vegar verulega yfir fasteignamarkadnum og hafa fasteignavidskipti verid
i haestu haedum sidan pa, en ef til vill er adeins farid ad haegja 4 markadnum midad
vid sidustu tolur. September var metmanudur i fjdlda dtgefinna kaupsamninga fyrir
stakar eignir og hafa peir ekki verid fleiri fra arinu 2007.° Toppnum virdist hafa verid
nad i september og voru oktéber og névember adeins umsvifaminni pegar kemur ad
fjolda kaupsamninga.

Visit6lur paradra vidskipta (Case-Shiller)
12 manada breyting og leitni

Nagrenni

Hofudborgarsvadi hofudborgarsvaedis

Annad a landsbyggd Allt Landid

30% ]
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5%

0%

-10% —]

-20%
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Heimild: bjédskrd Islands og hagdeild HMS

* | skyrslunni sem skrifud var i névember er talad um ad juli hafi verid metmanudur en i ljési nyrri gagna pé var september metméanudur

og hefur vidlika fjoldi ekki sést adur i einum manudi.
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A &rinu 2020 jokst fjéldi pinglystra kaupsamninga um stakar ibadir um 7,4% midad
vid arid 4 undan og er 2020 naestumsvifamesta arid 4 eftir metarinu 2007 i fjolda
kaupsamninga talid, pratt fyrir h6gg heimsfaraldursins. A sama tima og eftirspurnin
jokst, dré verulega ur frambodi auglystra eigna. i kjolfarid haekkadi séluverd ibida
talsvert, medalsolutimi styttist og hlutfall ibida sem seldust a yfirverdi haekkadi
mikid. A fyrstu 11 manudum &rsins nam medaltal tolf manada hakkunar visitélu
so6luverds a héfudborgarsvaedinu um 5,3% og maeldist 7,6% i novembermanudi. Sé
midad vid visitolu paradra vidskipta (Case-Shiller), par sem verdbreytingin er maeld
pegar eignin er seld 6dru sinni, nam medaltalid 5,2% fra sumarbyrjun og fram i
névember en i peim manudi maldist han 6,6%. Til vidmidunar var medaltalshaekkun
visitélunnar 2,2% arid 2019 sem er svipad og hun var a fyrstu manudum arsins 2020.

Fjoldi auglystra eigna

" " Nagrenni Annad a
Héfudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd
800 ibudir 1.000 ibudir
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600 ibudir 750 ibudir
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0 ibudir 0 ibudir 0 ibudir
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. ’ Nagrenni Annad &
. Hafudborgarsvaedi héfudborgarsvaedis landsbyggd

Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Metfjoldi fyrstu kaupenda a arinu

Samkvaemt Gtgefnum télum Pjédskrar islands maeldist methlutfall fyrstu kaupenda
a fyrsta arsfjérdungi arsins 2020. Nezerri 30% fasteignakaupa 4 landinu o6llu a
arsfjordungnum voru fyrstu kaup. Hlutfallid laekkadi adeins & 60rum arsfjérdungi,
sem er edlilegt i ljosi astandsins, en hakkadi aftur a pridja arsfjordungi og maeldist
haerra en nokkru sinni fyrr, 32% a héfudborgarsvaedinu og 31% a landsbyggdinni.
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Adgerdir stjérnvalda hafa audveldad ungu félki og tekjulagum ad eignast ibudir sem
hefur an efa ytt undir haekkun hlutfalls fyrstu kaupenda. bpar ma til deemis nefna
skattfrjalsa radstofun 4 séreignarsparnadi sem audveldar félki ad byggja upp eigid
fé til dtborgunar. Auk pess telur hagdeildin liklegt ad i einhverjum tilfellum nyti
foreldrar sér hagstaed kjor og aukid vedrymi eftir pvi sem fasteignir haekka i verdi og
taki jafnvel Ian og stydji born sin vid kaup a fyrstu eign. Adgengi ad fjdrmagni hefur ad
sama skapi veri® mjog gott, asamt laekkun vaxta, sem stydur vid pessa fjdlgun. | takt
vid haekkandi hlutfall fyrstu kaupenda jokst heildarfjoldi peirra einnig en hann hefur
verid nokkud stédugur sidastlidin ar og tok fjoldinn mikid stékk a pridja arsfjérdungi
arsins 2020 midad vid adra arsfjérdunga. bad er til marks um évenjumikla virkni &
markadnum i fjordungnum.

Fjoldi fyrstu kaupenda
Fjoldi kaupsamninga eftir arsfjéoréungum
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Heimild: bjédskrd Islands
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Leigumarkadur

i malingum HMS og Zenter & hasnadismarkadnum & &rinu 2020 eru sterkar
visbendingar um ad leigumarkadurinn hafi minnkad, einkum i kjélfar COVID-19
faraldursins. Samkvaemt medaltali maelinga arsins 2019 og byrjun ars 2020 bjuggu
70,8% i eigin hasnaedi, 16,6% voru a leigumarkadi og 9,7% i foreldrahdsum. Einkum
eftir ad faraldurinn skall & ma merkja skyra breytingu & leigumarkadnum, en i
meaelingum i april, juli og nébvember s6gdust um 12,9% svarenda bua i leiguhtsnaedi og
11,5% i foreldrahdsum. Hlutfall peirra sem s6gdust bua i eigin hdsnadi hefur einnig
haekkad mikid og er ad medaltali um 73,1% i pessum maelingum.

Leigumarkadurinn var mogulega byrjadur ad minnka adur en faraldurinn skall &
hér a landi, en greina ma hreyfingu af leigumarkadi og yfir i foreldrahts i maelingu
jantarmanadar. Eftir ad farsottin nadi fotfestu laekkudu vextir i stdrum skrefum sem
audveldadienn frekar tilfaerslu af leigumarkadnum og yfir i eigid hisnaedi. Ef borin eru
saman medaltdl maelinga 2019 og 2020, sést ad mesta breytingin er i aldurshépnum
18-24 ara, en sa hépur er einkum ad fzera sig af leigumarkadi yfir i foreldrahds. Einnig
meeldist talsverd breyting i aldurshépnum 25-34 ara en sa hépur er hins vegar ad faera
sig af leigumarkadi yfir i eigid hdsnaedi. Greina ma tilfaerslu i 6llum eldri aldursh6pum
af leigumarkadi yfir i eigid hisnaedi.

Proun bisetu eftir aldri 2019-2020
I eigin hisnadi A leigumarkadi I[foreldrahisum  Annad

18-24 -2,3% -16,4% - 179% 0,9%
25-36 | 75% | -5,4% -1,6% -0,5%
35-44 1,0% 1A% 0,3% 0,1%
45-54 1,3% -0,5% 0% -0,7%
55-64 2,0% -0,3% -0,6% -1,2%
65+ 1,6% -0,5% 0,0% -1,0%

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Leiguverd tok ad leekka 4 hoéfudborgarsvaedinu & arinu 2020. i névember lekkadi
visitalan pridja manudinn i r6d og er pad sjoundi manudurinn 4 arinu 2020 sem
meaelist laekkun & millimanada. Télf manada breyting visitélunnar nam-2% i névember.
Leitni arshaekkunar visitdlunnar hefur legid nanast beint nidur & vid sidanijuni
2017, enimanudinum & eftir nadi 12 manada breytingin hapunktii 14,7%. i n6vember
meelist gildi visitélunnar 4 sama stad og pad var i agust 2019. Svipada prdéun vardandi
leitni arshaekkunar leiguverds ma greina i nagrenni héfudborgarsvaedisins og annars
stadar a landsbyggdinni.
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Visitala leiguverds
12 manada breyting (%)
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd Islands

Auk pess ad rekja megi leekkun leiguverds til feekkunar leigjenda, ma ad einhverju
leyti rekja hana til mikils samdrattar & skammtimaleigumarkadi vegna faekkunar
ferdamanna til landsins og tilheyrandi aukningu & frambodi leiguibtda til
langtimaleigu. Pad maelist skyr aukning & frambodi leiguibida i skodanakénnunum
arsins 2020 auk pess sem samningsstada leigjenda hefur batnad. Ad sama skapi
hefur hiisnaedisoryggi 4 leigumarkadi verid ad aukast mikid og hefur fjoldi peirra sem
segjast bua vid hlisnaedisoryggi aukist Ur 65% arid 2019 upp i 71% arid 2020. Laegra
leiguverd og aukid frambod getur att sinn patt i ad peim fjélgar sem telja sig bda vid
hasnaediséryggi, en hlutfall peirra sem nefndu hatt verd sem astaedu fyrir pvi ad
peir bui ekki vid hisnaedisoryggileekkadi t.a.m. um ram 10 présentustig & milli ara.

Frambod a hasnadi

Hversu mikid eda litid frambod telur pu ad sé & ibGdarhusnaedi til
leigu a Islandi sem hentar pér og pinni fjolskyldu?

2020 RAEA 15,6% 24,7% 33,8% 22,8%
NN 1 8% 10,2% 16,0% 35,6%

2018 ERES 13,1% 28,8% 49,9%
2015 (X7 11,3% 34,4% 48,1%

. Mjég mikid - Frekar mikid . Hvorki né . Frekar litid . Mjdg litid

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

22



Fjoldi heimila a leigumarkadi, sem feer greiddar hisnadisbaetur, jokst hins vegar
jafnt og pétt a arinu 2020 eda um teep 4% a milli dra. Pad er i samraemi vid versnandi
atvinnuastand ad fleiri heimili uppfylli skilyrdi um ad fa greiddar hisnadisbaetur.
Talsvertvar um nyjar umsoéknird drinu,ena medan heimilum sem fa hisnadisbaetur
hefur verid ad fjolga hefur medalfjoldi heimilismanna & hverja ibuid hins vegar verid
ad dragast saman, eda sem nemur um 2% a milli ara, en sa faekkun er einkum vegna
leekkunar & medalfjélda barna & milli 4&ra. A medan leiguverd er almennt ad laekka &
almennum markadi, mealist haekkun a medalleigufjarhaed peirra heimila sem fa
greiddar husnadisbaetur eda um 4% a milli aranna 2019 og 2020.

Lanamarkadur

Talsverdar sviptingar hafa att sér stad a lanamarkadi undanfarid ar i ljési mikilla
styrivaxtaleekkana. bessar vaxtalaekkanir hafa ordid til pess ad hleypa nyju lifi i
[Anamarkadinn. Styrivextir eru na 0,75% en féru i fyrsta sinn undir 3,5% a sidari
hluta ars 2019.

Styrivaxtalekkanirnar hafa ordid til pess ad vextir a ibudalanum hafa leekkad ad
sama skapi, sérstaklega & 6verdtryggdum lanum sem eru jafnan mun nzaemari
fyrir styrivaxtabreytingum. Vextir eru p6 sdégulega lagir baedi 4 verdtryggdum og
overdtryggdum lanum.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun

Overdtryggt Verdtryggt

6,0% *%’ =<

N\

4,0% ‘\‘g AH‘\“—

2,0%

0,0%
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

== Bankar Lifeyrissjodir === HMS/ILS

Heimild: Hagdeild HMS
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bessar vaxtalaekkanir hafa ordid til pess ad greidslubyrdi lana hefur hridleekkad og
pvi hefur [antaka aukist mikid & arinu. Greidslubyrdi [ana hefur ad medaltali lekkad
umalltad 30% og pvi margir sem hafa séd taekifzeriiad feerasig til a fasteignamarkadi
eda endurfjarmagna eldri lan. bvi hefur verid mikid um uppgreidslur eldri l[ana og
pa sérstaklega verdtryggdra ldna. Landsmenn hafa einkum sétt i 6verdtryggd lan
og hlutdeild 6verdtryggdra lana i heildarfasteignaldnum heimilanna jokst téluvert
a nylidnu ari og er komin upp i 41%,; til samanburdar var han ekki nema 27,5% i
upphafi arsins 2020.

Hlutdeild dverdtryggdra lana af heildaribidalanum til heimila
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Byggingarmarkadur

Miklar sveiflur hafa einkennt byggingargeirann hér a landi og hafa hagsveiflur mikil
ahrif a starfsemi hans. bvi var vidbuid ad geirinn myndi dragast saman & arinu 2020,
eins og tolur hafa synt, en pratt fyrir ad arinu sé lokid er ekki enn komin heildarmynd
af pvi i opinberum gégnum. Ymis teikn eru b6 & lofti um ad samdratturinn verdi
mogulega minni en 6ttast var i fyrstu. Hegja tok a vexti i greininni [6ngu adur en
faraldurinn skall & hér & landi, eda snemma a arinu 2019, en & seinni hluta ars 2020
ma greina merki um ad haegst hafi toluvert a samdreettinum sem maelst hefur. Til
ad mynda meeldist mikill samdrattur i ibadafjarfestingu & 68rum arsfjérdungi arsins
2020, midad vid arid a undan, en um prefalt minni & pridja arsfjérdungi. Midad vid
fyrstu prja arsfjordunga arsins 2020 nemur samdrattur ibddafjarfestingar um 11%
eftir mikinn voxt a sidustu arum.

Fjoldi ibada i byggingu a hofudborgarsvaedinu og nagrenni

Ad fokheldu (2-3) Tilbanar (6-7) Tilbanar til innréttingar (4-5)

3.000

2.000

1.000

mar. sep. mar. sep. mar. sep. mar. sep. mar. sep. mar. sep.
2019 2019 2020 2020 2019 2019 2020 2020 2019 2019 2020 2020

Heimild: Samtdk idnadarins

bratt fyrir samdratt i ibadafjarfestingu var hins vegar talsvert byggt & arinu
2020. Fjolgun ibuda a nylidnu ari nemur rimlega prja plsund ibddum a landsvisu,
sem er sambzrileg fjolgun og & arinu 2019.° Hins vegar bendir hausttalning
Samtaka idnadarins & fjolda ibuda i byggingu & hofudborgarsvaedinu og i
nagrannasveitarfélogum til pess ad enn frekari samdrattur geeti verid framundan
og pvi likur a ad uppsofnud ibadapérf muni aukast & ny. Samkvaemt talningunni nd
i haust maldist um 18% samdrattur 4 fjolda ibuda i byggingu og 41% samdrattur
i fjolda ibtda & fyrstu byggingarstigum, p.e. ad fokheldu, fra haustmanudum i
fyrra. Gjaldprotum i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd fér einnig fjdlgandi fra
vormanudum 2019 og allt fram & mitt sumar, en sidan pa virdist landslagid vera ad
breytast.

® Hér er midad vid fjolda ibida sem eru a.m.k. skradar fokheldar.
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Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga @ manudi og leitni

Byggingarstarfsemi

Atvinnufyrirtaeki alls og mannvirkjagerd

400
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300 —NG i —

200

2010 2015 2020 2010 2015 2020

== Gjaldprot Nyskréningar

Heimild: Hagstofa Islands og hagdeild HMS

Nyskraningum i greininni var tekid ad fjélga & haustmanudum og héfdu einungis
tvisvar 4dur fra arinu 2008 verid fleiri nyskraningar i eéinum manudi og skradar voru
i september. Leitnin i nyskraningum hefur legid upp a vid fra pvi i névember 2019,
eftir ad hafa verid 4 nidurleid sidan i febrtar 2017. S6mu ségu er ad segja
um gjaldprot i greininni, en peim hefur faekkad verulega & sidustu manudum
og leitnin verid & nidurleid fra upphafiars 2020. betta eru hins vegar staerdir sem
sveiflast mikid og ber ad taka med fyrirvara. Hins vegar maeldist aukning i veltu i
haust og virdist hin vera farin ad aukast & ny. Ad auki var orlitil aukning i fjolda
kranaskodana 4 milli 4ra, en talningin bendir til pess ad adeins fleiri kranar hafi verid
i notkun & arinu 2020 en 2019. b3 hefur haegst verulega & samdraetti vinnuafls i
byggingaridnadi.

Velta i byggingarionadi

Arstidaleidrétt velta 4 raunvirdi (ma. kr.)

Bygging hasnadis; préoun

byggingarverkefna Mannvirkjagerd Sérh=fd byggingarstarfsemi Fasteignavidskipti

30 ma.kr. \

20 ma.kr. W

10 ma.kr. — A

0 ma.kr.
'10 '13 '16 '19 10 '13 '16 '19 10 '13 '16 '19 '10 '13 'le '19
Heimild: Hagstofa Islands og hagdeild HMS
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bessi batnandi merki i toélum yfir byggingargeirann ma liklega ad einhverju
leyti rekja aukinnar endurgreidslu a virdisaukaskatti af nybyggingar- og
vidhaldsframkveemdum auk pess ad vaentingar hafa ad 6llum likindum faerst upp
a vio i kjolfar mikillar eftirspurnar a fasteignamarkadi sidan sidasta vor. Eftirspurn
eftir fasteignum hefur sjaldan verid jafn mikil og nd sem er liklegt til ad 6rva
fjarfestingu i ibudauppbyggingu. Hlutdeildarlanin, sem HMS er nylega farin ad
veita, hafa ad sama skapi liklega att sinn patt i ad hafa jakvaed ahrif a veentingar a
byggingarmarkadi og ber sa mikli fjoldi peirra byggingaradila, sem hyggjast byggja
fyrir Grraedid, vott um pad. bad er pvi atlit fyrir ad drraedid muni nd markmidinu um
studla ad auknum stédugleika i greininni.
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Ibadaporf til arsins 2040

ibudaparfagreiningu HMS er ztlad ad varpa lj6si 4 hvort frambod af ibadarhisnzdi
sé i samraemi vid undirliggjandi porf landsmanna. Leitast er vid ad greina svo-
kallada éuppfyllta ibadaporf asamt peirri porf sem kann ad myndast 4 naestu
arum. Mikilveegt er ad tulka hugtakid ouppfyllt ibadaporf, eins og pad er notad
i pessari greiningu, med réttum haetti. Med Suppfylltri ibudaporf er att vid ad
frambod ibuda sé ekki i samraemi vid undirliggjandi porf heimilanna midad vid mat
a ibtafjolda, heimilisgerd og aldurssamsetningu, en ekki ad samsvarandi ibuaafjoldi
sé husnadislaus eda i husnaedishraki.

i tengslum vid vinnu &takshoéps i hisnaedismalum arid 2018 var préad einfalt
likan sem metur ibadaporf fyrir landid allt dt fra mannfjoldaspa Hagstofunnar og
nokkrum meginforsendum. i kjéIfarid gaf ibadaldnasjédur, forveri HMS, Gt skyrslu i
byrjun ars 2019 med greiningu & ibudaporf landsins 2019-2040. Adferdafraedin sem
hér er notud er svipud og pa en med endurmetnum forsendum. NU er greiningin
uppfaerd i fjérda sinn med nyju endurmati a likaninu fyrir ibadaporf landsins fyrir
arin 2021-2040.7

Endurmat og helstu forsendur

Mat 4 ibudaporf er nokkud naemt fyrir forsendum en helsti dhrifapatturinn er
mannfjéldapréun 4samt breytingum & aldri og heimilasamsetningu. i skyrslu
ibadaldnasj6ds, sem visad er til, er farid itarlega yfir paer meginforsendur og
ahrifapzetti sem parf ad horfa til vid mat & ibadaporf fyrir landid i heild. baer
forsendur eru flestar pess edlis ad geta talist nokkud tregbreytanlegar a.m.k. til
skamms tima litid og er pvi visad i umraedda skyrslu vardandi nanari umfjéliun.
Adrar breytur sem ekki er tekid beint tillit til geta hins vegar haft talsverd ahrif,
eins og t.d. verd ibudarhisnaedis og hversu vidradanlegt pad er ad kaupa hlsnadi
hverju sinni. Eftirspurn eftir hdsnaedi fylgir oft hagsveiflum, [anakjérum og adgengi
ad fjarmagni og getur pvi tekid p6 nokkrum breytingum a tiltélulega skdmmum
tima.

7 ibudapoérf 2019—2040. ibudalanasjédur, 2019.
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Nokkrar breytingar hafa att sér stad fra peirri greiningu sem birt var i sidustu ut-
gafu af skyrslunni Stada og préun hiasnaedismaéla i névember 2019. ibaafjéldinn i
byrjun &rs 2020 var i takt vid mannfjéldaspa Hagstofu islands en ny mannfjéldaspa
gerir hins vegar rad fyrir adeins hradari fjélgun landsmanna & naestu arum.® NG
er gert rad fyrir ad landsmenn verdi um 400.000 arid 2026 en eftir pad muni svo

haegjast a vextinum og ad peir verdi um 420.000 arid 2040.

i spAm sem pessum rikir dvallt téluverd dvissa og er ha- og lagspa Hagstofu islands
®tlad ad endurspegla pad, en midad vid paer geeti fjoldinn legid & bilinu 390 - 460
pusund i lok timabilsins.

i endurmati likansins i ar eru ekki gerdar teljandi breytingar & préun heimilasam-
setningar innan hvers aldurshéps til arsins 2040 fra fyrri greiningum, enda um
hagbreytanlega staerd ad reda. Forsendurnar gefa aatlun um heildarfjélda félks
eftir heimilisgerd til 4rsins 2040 eins og sja ma & myndinni hér ad nedan.

Folksfjoldi eftir heimilisgerd*

Einstaklingar a Einstaklingar i Einstaklingar i . .
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) Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*m.v. mannfjéldaspd Hagstofu Islands og forendur HMS um hlutfallslega samsetningu eftir aldri

® Mannfjoldaspa 2020-2069. Hagtidindi, Hagstofa islands, 17. desember 2020.
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Fyrir utan folksfjéldann pa hefur aldurssamsetning ibGa einna mest ahrif & spar
um ibadapoérf. Samkveemt mannfjoldaspa Hagstofunnar mun pjédin eldast nokkud
a naestu 20 arum og til ad mynda mun hlutfall ibGda 65 ara og eldri haekka ar um
15% i um 20%. Félki & aldrinum 25-45 ara faekkar hins vegar hlutfallslega ar um
30% af mannfjolda i um 25%. Breytt aldurssamsetning mun hafa téluvert meiri
ahrif & heimilisgerd heldur en breytt heimilisgerd innan akvedinna aldurshépa.
Til ad mynda ma rekja naerri 95% af fjolgun einstaklingsheimila til pess ad pj6din
sé ad eldast en adeins riumlega 5% vegna pess ad algengara verdur medal félks a
akvednum aldursbilum ad pad bui a einstaklingsheimilum.

Aldurssametning ibaia 2020 og 2040
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Einn af helstu dvissupattunum i mannfjéldaspanni er fjoldi adfluttra umfram
brottflutta. A undanférnum aratug hefur erlendum rikisborgurum fjélgad verulega,
eda um 137% fra arsbyrjun 2010 fram & 3. arsfjérdung 2020. A sama tima hefur
ibdum med islenskan rikisborgararétt fjolgad um 7%. bannig er naer 60% af fjolgun
folks a landinu til komin vegna erlendra rikisborgara. Su préun er likleg til pess ad
halda 4fram, en samkvaemt mannfjéldaspanni verda adfluttir umfram brottflutta a
bilinu 6-35 pdsund manns @ arunum 2021-2025. Mannfjoldaspain tekur tillit til pess
ad aldursdreifing erlendra rikisborgara verdi 6nnur en islenskra rikisborgara.
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Hlutfall ibGa med erlent rikisfang af heildarfjélda ibaa a vidkomandi aldri
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Auk nyrrar mannfjéldaspar er helsta breytingin i matinu ad pessu sinni endurmat a
fjolda ibada sem ekki eru i notkun sem ibudarhtsnaedi. betta a baedi vid um ibudir i
skammtimaleigu til ferdamanna og ibudir sem ekki eru nyttar sem ibGdarhlsnadi
af 68rum astaedum.® | kjolfar sidustu efnahagskreppu stéd nokkur fjéldi ibuda
témur vegna offjarfestingari hdsnaedi a &runum a undan og vegna félksfaekkunar
eftir hrunid. Sidan pa hafa adstaedur breyst til muna og liklegt er ad mestallt
hidsnaedi sé ni komid i einhvers konar notkun. Erfitt er p6 ad segja nakvaemlega til
um hvenzer offrambod a hdsnaedi i kjolfar hrunsins hvarf og éuppfyllt ibudaporf
byrjadi ad myndast. Skraning ibla og hasnadis hér a landi er ekki sampaett og pvi
er ekki haegt ad greina a einfaldan hatt hversu margar ibadir eru nyttar til fastrar
basetu hverju sinni. [ fyrri greiningum hefur verid notast vid fast jafnvaegishlutfall
ibada sem ekki eru i notkun, sem telja maetti edlilegt i venjulegu arferdi, en par sem
um stéran ahrifapatt likansins er ad raeda er hér farin ny leid og metinn breytilegur
ferill yfir tima i takt vid undirliggjandi efnahagslegar adstaedur. Eins og i fyrri
greiningum er likanid stillt pannig ad frambod af hisnadi er i takt vid porf i upphafi
ars 2016. A drunum 2012 til loka ars 2015 er midad vid ad frambod ibida hafi veri®
meira en porf var a.

° Fjoldi skradra ibuda er ekki sa sami og fjoldi heimila. Hluti skradra ibida getur stadid tdmur eda er ekki i hefdbundinni notkun sem
ibudarhlsnaedi, t.d. nyttur sem fristundahisnaedi, til Gtleigu til ferdamanna eda er dibidarhaefur. Sja nanari umfjéllun i skyrslunni
ibudapérf 2019 - 2040. ibadalanasjédur, 2019.
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borf fyrir ad medaltali 1.900 ibadir a ari hverju fram
til arsins 2040

Samkvaemt endurmati likansins nemur éuppfyllt ibddaporf um 3.950 ibddum i byrjun
ars 2021, sé midspa mannfjéldaspar Hagstofu islands 16gd til grundvallar. Talsverd
6vissa rikir um petta mat, en midad vid l1ag- og haspa mannfjoldasparinnar faest ad
reiknud ouppfyllt ibudaporf liggur a bilinu 3.200 — 4.850 ibudir i byrjun ars 2021.

Ouppfylit ibadaporf
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

Samkvamt likaninu laekkar 6uppfyllta ibudaporfin @ milliara um 1.700 ibGdir. Helstu
astaedur fyrir pvi eru paer ad Gtreiknadur fjoldi heimila, midad vid mannfjéldatélur
Hagstofunnar og dztlada heimilasamsetningu, eykst talsvert minna en fjolgun
hasnzadis 4 milli ara, en fjdlgun hdsnaedis nam ramlega prjd pdsund ibadum i lok
ars 2020 4 landinu 6llu midad vid um 1.900 heimili. Byggingarmagn arsins 2020 nadi
pvi ad vinna upp talsvert af 6uppfylltu ibudapdérfinni a pvi ari og vegna COVID-19
faraldursins hefur talsvert dregid ur félksfjolgun midad vid sidustu ar, en & moti
pvi kemur ad fjoldi ibluda sem voru adur alfarid i skammtimaleigu hafa baest vid
frambod ibadarhisnaedis og leekka par med pérfina b6 nokkud. Ovist er hversu
hratt markadur fyrir skammtimaleiguhtsnadi til ferdamanna mun vaxa 4 ny a
nastu arum vegna téluverdrar évissu i efnahagsmalum og aframhaldandi barattu
vid farséttina. Auk pess hefur mikid verid fjarfest i uppbyggingu hétela a sidustu

,,,,,

ferdamannaidnadurinn tekur aftur vid sér.
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Ouppfyllt ibadapérf likleg til ad aukast

Ef horft er til dranna 2021-2023 og midad er vid spa HMS um fjélgun ibuda & pvi
timabili eykst éuppfyllta ibadaporfin um 700 ibldir & milli aranna 2021 og 2022 og
um 1.600 ibudir & milli dranna 2022 og 2023.*° Helsta astaedan fyrir pvi ad porfin er
ad aukast a pessum arum, samkvaemt likaninu, er st ad fjoélgun heimila er adzetlud
meiri en mat a fjélgun ibida midad vid spa um ibadafjarfestingu, asamt pvi ad gert
er rad fyrir ad ferdamannaidnadurinn taki vid sér og fleiri ibadir rati aftur inn a
skammtimaleigumarkad. betta gefur til kynna ad byggja purfi meira en naverandi
spar gera rad fyrir til ad sporna vid aukningu 4 éuppfylltri ibadapérf & naestu arum.
Ef fram fer sem horfir, geeti 6uppfyllt ibadaporf aukist i svipada télu arid 2023 og
han var arid 2019.

ibadaporf og fjoldi ibada*
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= Fjoldiibuda == ibadaporf Ha- og lagspa

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*Fjéldi ibada frd og med 2020 er metinn Gt frd spd Sedlabanka Islands um ibadafjdrfestingu

Samkvaemt likaninu mun ibudaporf aukast sérstaklega mikid arin 2022-2025 og
pvi er haett vid ad duppfyllt ibudaporf muni aukast a pvi timabili. Eftir 2030 mun
ibadaporf aukast mun haegar og pvi er mégulegt ad pa muni draga verulega ur
ouppfylltri ibadapoérf. Til drsins 2040 parf liklega um 36 pusund ibudir i heild til
ad maeta metinni undirliggjandi ibudaporf landsins. betta samsvarar ad medaltali
um 1.900 ibddum & ari. Ef timabilid er stytt um 10 ar, p.e. stefnt yrdi ad pvi ad
o6uppfyllt ibudaporf yrdi uppraett arid 2030 pyrftu um 2.970 ibudir ad baetast vid
ibadastofninn a ari ad medaltali a timabilinu 2021-2030.

** Spalikan HMS um fj6lgun ibida metur liklegan fjélda fullklaradra ibida midad vid ibadafjarfestingu a arsgrundvelli. Midad er vid

sidustu spa Sedlabanka islands um ibGdafjarfestingu 4 timabilinu i Peningamalum 2020/4, 18. névember 2020.
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Ad medaltali hefur verid lokid vid byggingu um 1.840 ibtda a ari fra arinu 1970,
sem er rétt undir pvi sem parf ad byggja a ari fram til arsins 2040 til pess ad vinna
upp metna éuppfyllta ibudaporf. Hagdeild HMS spair pvi ad fjoldi fullklaradra ibada
verdi nokkud yfir pvi & nastu premur arum og ad fjéldinn verdi liklega & bilinu
2.300-2.500 & &ri. S alyktun er m.a. dregin Gt fra nyjustu spa Sedlabanka islands
um ibudafjarfestingu, en adrir paettir, eins og talning Samtaka iénadarins yfir ibudir
i byggingu og spa peirra um fullbdnar ibadir asamt upplysingum fra sveitarfélégum,
renna stodum undir spana.

Fjoldi fullklaradra ibida og spa HMS
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. Raun Spa == Medalfjoldi fullklaradra ibuda

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

Pess ma geta ad spa Sedlabankans um ibudafjarfestingu er fremur svartsyn, en
samkvaemt upplysingum fra sveitarfélégum gera pau rad fyrir ad adeins fleiri ibudir
en spalikan HMS metur ad verdi fullklaradar a ari naestu prju arin, eda ad lagmarki
ramlega 2.500 & ari.**

I hisnaedisdzetlunum sveitarfélaga er gert rad fyrir porf fyrir um 2.700 ibGdir & &ri
naestu fjogur arin sem er nalaegt nedra bili matsins 4 6uppfylltu ibadaporfinni arid
2021, samkvaemt likani hagdeildar HMS. Hins vegar verdur ad hafa i huga ad mat
sveitarfélaga er ad 6llum likindum vanmat fremur en ofmat. Sveitarfélogin kjosa ad
setja fram varlega aaetlada hasnaedisporf i [josi pess ad eftirspurn eftir hisnzadi og
adstaedur a hisnaedismarkadi geta breyst tiltdlulega hratt. Einnig er mikilvaegt ad
taka fram ad pad liggja ekki fyrir ndkveemar upplysingar um mat 4 porf fra 6llum
sveitarfélogum.

**Um nedri mork er ad raeda par sem ekki fengust svor fra 6llum sveitarféldgum vid vinnslu pessarar skyrslu.
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Hlutfall af heildarfjolda sem parf

eneshint] ad byggja hvert ar

Hofudborgarsvaedi 68%
Sudurnes 11%
Sudurland 10%
Austurland 2%
Nordurland eystra 4%
Nordurland vestra 1%
Vesturland 3%
Vestfirdir 1%

Samtals 100%

Heimild: Husncedisdcetlanir sveitarfélaga.

Nidurstdédur Ur greiningu a fjolgun og samsetningu heimila gefur til kynna ad
einstaklingsheimilum muni fjélga meira en annars konar heimilum. Gert er rad
fyrir ad fjolgunin nemi um 674 heimilum a ari til arsins 2040. Hlutfallsleg fjélgun
heimila mun einnig vera mest & medal einstaklingsheimila en gert er rad fyrir ad
pau verdi 28% fleiri arid 2040 en pau eru na. Alls mun um 46% af fjélgun heimila
til arsins 2040 verda rakin til einstaklingsheimila og um 14% mun koma til vegna
heimila sem samanstanda af pérum an barna. bess ma geta ad hér er verid ad tala
um heildarfjolda heimila sem er ekki sama og ibadapérf pvi han tekur til ad mynda
einnig tillit til ibada sem ekki eru nyttar til fastrar bdsetu. Hins vegar kemur adeins
35% af fjolguninni til vegna para med bérn og einstaedra foreldra.
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Hlutfallsleg

. o0 - . 2020 - 2040 A h oz - 3 Hlutfa" af
Fjolgun heimila verju ari fj:;:\g:;‘il);;" allri fjlgun
Por an barna 4.600 230 14% 16%
P6r med born 8.600 430 20% 30%
Einstzedir foreldrar 1.400 70 8% 5%
Einstaklingsheimili 13.500 670 28% 46%
Heimili med fleiri en . .
einum einstaklingi 900 40 16% 3%
Oll heimili 29.000 1.450 20% 100%

Nidurstodur heimilalikansins gefa pvi til kynna ad porf fyrir minni ibddir eigi eftir
ad aukast mest. Vidhorfskannanir stydja vid pa alyktun, en samkvaemt kénnun sem
framkvaemd var af Zenter fyrir iblidaladnasj6d i desember 2019 eru ad medaltali 4,0
herbergi i hdsnaedi sem félk byr i, en i naesta hisnadi sem pad hyggst flytja i byst
pad vid ad herbergin verdi 3,5 ad jafnadi.'* Ad sama skapi byr félk ad medaltalii 135
fm husnaedi, en byst vid ad flytja i 119 fm hisnaedi vid naestu flutninga ad medaltali.
Hins vegar telja 6gn fleiri ad hdsnaedi peirra sé of litid, eda um 20%, og um 18% ad
pad sé of stort.

Staerd hisn=dis og sterd naesta hisnaedis samkamt konnunum

20%
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10%

5%

- [

1 2 3 4 >5 <60 60-79 80-99 100-119120-149150-199 200

(6]

Fjoldi herbergja Staerd

Ndaverandi h(snadi . Nzesta husnaedi

Heimild: Hagdeild HMS og Zenter

2 Von er a nidurstodum nyrrar kdnnunar i febriar naestkomandi.

36



I hisnaedisdaetlunum flestallra sveitarfélaga kemur fram ad helst sé véntun 4 litlu
eda litlu og medalstéru hasnaedi. Pad a m.a. vid flest sveitarfélog a hofudborgar-
svaedinu og Sudurnesjum, nema i Kjésarhreppi, par sem talad er um ad takmarkad
landrymi sé til frekari uppbyggingar.

Eins og fram kemur i skyrslu um stédu og préun a hisnaedismarkadi, sem fylgir i
vidauka, er nu pegar farid ad byggja fleiri litlar ibadir en adur. Fra aldamétum hefur
hlutfall byggdra ibida, minni en 70 fm, verid ad jafnadi um 12% af 6llum ibudum, en
seinustu tvo ar hefur pad farid upp i 32,5% og 28,5% a4 héfudborgarsvaedinu.
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Husnadisstudningur er fjarhagslegur studningur hins opinbera vid heimili til 6flunar
hasnzadis og er hann tengdur st6du & hisnaedismarkadi. Hisnaedisstudningur er
veigamikill pattur i abkomu stjérnvalda ad hdsnadismalum og hefur mikil ahrif
a uppbyggingu husnadismarkadar, byrdi hidsnzaediskostnadar og teekifeeri félks
til ad velja & milli mismunandi budsetuforma. Markmidid med husnaedisstudningi
fer saman vid markmid laga um hisnaedismal um ad studla ad 6ryggi og jafnraedi
i hisnaedismalum og hann er mikilveegur pattur i hdsnaedisstefnu stjornvalda
hverju sinni. Til pess ad studla ad auknu hisnaediséryggi er mikilvaegt ad
hisnaedisstudningur sé markviss og ad markmid hans séu skyrt skilgreind.

Husnadisstudningur hins opinbera er fjdlbreyttur og edli hans og samsetning
hefur tekid miklum breytingum a undanférnum arum og aratugum. Hagdeild HMS
hefur skodad préun hisnaedisstudnings allt fra arinu 2003 og eru paer tolur birtar a
myndinni hér fyrir nedan. A myndinni eru syndar beinar bétagreidslur, nidurgreidslur
ibadaldana og husaleigu, eftirgjof skatttekna vegna skattfrjalsrar radstéfunar
séreignarsparnadar og stofnframlég rikis og sveitarfélaga vegna almennra ibada.
Tolurnar byggja baedi & deetlunum hagdeildar HMS og uppgefnum fjarhaedum i
opinberum reikningum. bessi samantekt er ekki endilega teemandi, enda er haegt
ad faera rok fyrir mismunandi skilgreiningum a pvi hvad telst til hGsnaedisstudnings.
i peirri samantekt sem hér er birt eru p6 teknir saman veigamestu lidir almenns
hasnzadisstudnings sem hafa verid vid lydi undanfarin ar.

Husnaeoisstudningur hins opinbera 2003-2020
Milljardar kréna, verdlag 2020
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. Stofnframldg til almennra ibuda . Nidurgreidsla vaxta & ibadaldanum
. Nidurgreidsla sveitarfélaga 4 husaleigu Husnaedisbaetur og sérstakur hisnaedisstudningur
Skattfrjals radstéfun . Vaxtabaetur
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Hagdeild HMS aaetlar ad 4 arinu 2020 hafi hasnadisstudningur hins opinbera numid
samtals um 28,4 milljorodum kréna. Hasnadisstudningur leekkar um 0,2 milljarda
kréna milli ara a verdlagi arsins 2020. Fra arinu 2003 hefur hisnaedisstudningur hins
opinbera, eins og hann er skilgreindur hér ad framan, numid ad jafnadi um 1,07% af
landsframleidslu en gera ma rad fyrir ad hann hafi verid um 1,04% arid 2020.

Fra arinu 2015 hefur heildarfjarhaed hdsnaedisstudnings ekki breyst mikid ad
raunvirdi en samsetning hans hefur breyst verulega med tilkomu stofnframlaga
arid 2016 asamt nyju kerfi hlisnaedisbota i stad husaleigubdta og légfestingu
skyldubundins sérstaks hisnaedisstudnings arid 2017. Vaxtabaetur og nidurgreiddir
vextir & ibudalanum hafa aftur & moti minnkad mjég og heldur si préun afram a
bessu ari. Ahersla hins opinbera hefur verid ad faera sig Gr studningii formivaxtabéta
yfir i hlutdeildarldn sem hafid var ad veita i lok ars 2020. Nanar verdur fjallad um pau
sidar i skyrslunni. Hér verdur nd gerd nanari grein fyrir préun og samsetningu 6likra
tegunda husnadisstudnings.

Alpingi sampykkti pann 3. september sidastlidinn [6g nr. 113/2020 um breytingu a
[6gum um husnaedismal nr. 44/1998 og toku pau gildi 1. névember 2020. Med l6g-
unumvarlogfestheimildfyrirHMStiladveitasvokollud hlutdeildarlan. Hlutdeildarlan
eru ny tegund lana sem stendur til boda fyrstu kaupendum og peim sem ekki hafa
att fasteign sl. fimm ar og eru undir akvednum tekjumorkum. Hlutdeildarlanunum
er pannig @tlad ad minnka eiginfjarkréfu vid fjdrmégnun ibGdarkaupa med pvi ad
HMS lani kaupanda 20% af kaupverdi ibudarinnar vaxtalaust.

Hlutdeildarlan eru eingdéngu veitt vegna kaupa a hagkveemum nybyggingum eda
hasnadi utan héfudborgarsvaedisins sem hefur verid endurnyjad pad mikid ad
jafna megi pvi til nys hasnadis. Er pad m.a. til pess ad auka hvata til byggingar
hagkvaemra ibada, breyta eldra hisnadi i hagkveemar ibudir og til ad draga ur
ahrifum Grraedisins 4 fasteignaverd. i reglugerd um hlutdeildarlan 1084/2020 er ad
finna nanari akvaedi um hvada verd- og staerdarmork ibadir purfa ad uppfylla til
pess ad heimilt sé ad kaupa paer med hlutdeildarlani.

Kaupandi parf ad vera ad kaupa sina fyrstu fasteign eda ekki hafa att fasteign sl.
fimm ar. Undir pad falla pvi allir peir sem hafa ekki att fasteign 4dur og peir sem
t.d. misstu fasteign i hruninu og hafa verid a leigumarkadi sidan.
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Tekjur kaupanda purfa ad vera laegri en 630 pus. kr. 8 manudi ef um einstakling
er ad reda eda 880 pus. kr. fyrir hjdn/sambudarfdlk ad vidbaettum 130 pus. kr.
fyrir hvert barn.

Kaupandi parf ad syna fram a ad hann geti ekki keypt fasteign nema med
hlutdeildarlani, pad er hann ma ekki eiga naegt eigid fé til pess ad geta keypt
fasteign an adstodar. Hann parf p6 ad eiga a.m.k. 5% kaupverds sem hann leggur
fram sem eigid fé.

Heimilt er ad veita allt hlutdeildarlan sem nemur allt ad 30 % af kaupverdi eignar
ef kaupandi hefur tekjur undir 418 pus. kr. 8 manudi, midad vid einstakling eda
leegri en 585 pus. kr. midad vid hjon/sambudarfolk, enda eigi kaupandi a.m.k.
5% eigid fé og standist viokomandi greidslumat fyrir lani sem nemur 65% af
verdmeeti eignarinnar.

Medalafborganir ldna mega ekki nema meira en 40% af radstéfunartekjum
umsaekjanda.

Hlutdeildarlanid ber ekki vexti & lanstimanum en endurgreidist vid sélu, eda ad 25
arum lidnum i sidasta lagi, og nemur pa endurgreidslufjarhaedin sama hlutfalli af
verOmaeti fasteignar vid endurgreidslu og upphafleg lanveiting nam. Sem daemi
maettinefnaad ef upphaflegt kaupverdibddarvar 40 m.kr.og fjarhaed hlutdeildarlans
8 m.kr. og ibudin sidar seld fyrir 50 m.kr. pyrfti lantaki ad endurgreida 10 m.kr. Ef
fasteignarverd hefdi aftur 8 moti laekkad pannig ad fasteignin seldist fyrir 30 m.kr.
yrdi endurgreidslufjarhaedin 6 m.kr.

Sem fyrr greinir toku l6gin gildi 1. névember 2020 og var opnad fyrir umséknir um
hlutdeildarlan 2. névember. Alls barust 192 umséknir um hlutdeildarlan i fyrsta
umsoknarferli. Fyrir arslok 2020 hafdi HMS gefid ut 98 lansvilyrdi um hlutdeildarlan.

Urraedid gerir einnig rad fyrir pvi ad byggingaradilar sem atla sér ad selja ibadir
til peirra sem rétt geta att 4 hlutdeildarlani purfi ad skra sig hja HMS og gera sam-
ning vid stofnunina um samstarf vegna byggingar ibuda sem uppfylla skilyrdi
hlutdeildarlana um hagkvaemni og hamarksverd.

Opnad var fyrir skraningu byggingaradila 4 sama tima og fyrir umséknir um lanin. i
januar2021h6féu 117 byggingaradilarskradsighjaHMS og 6skad eftirsampykkifyrir
3.172 ibudum auk pess sem HMS hafdi sampykkt 834 ibudir sem uppfylltu skilyrdi
hlutdeildarlana. Af pessum 834 ibadum voru 350 peirra & hofudborgarsvaedinu eda
42% 0g 484 a landsbyggdinni eda 58%.
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Log um almennar ibudir voru sampykkt & Alpingi i juni 2016 i kjolfar samkomulags
verkalydshreyfingarinnar og stjornvalda i tengslum vid kjarasamningavidraedur
arid 2015. Markmid laganna er ad baeta hisnadisoryggi fjolskyldna og einstaklinga
med pvi ad auka adgengi ad 6ruggu og videigandi ibudarhudsnadi til leigu. Med
[6gunum var hinu svokallada almenna ibudakerfi komid & fét og er pad byggt a
danskri fyrirmynd (d. almene boliger).

Tekjur og eignir peirra sem sakja um ad bda i almennum ibudum mega ekki vera
umfram akvedin mork vid upphaf leigutima, enda er kerfinu ztlad ad stydja vid
uppbyggingu leiguibada fyrir tekju- og eignaldga. i dag eru tekjumérkin um 554.250
kr. 4 manudi fyrir einstaklinga og 776.000 kr. fyrir hjén og sambudarfélk. Vid pessar
fjarhaedir baetast teepar 139.000 kronur @ manudi fyrir hvert barn og ungmenni ad
tuttugu ara aldri sem byr & heimilinu. Samanlégd heildareign leigjenda almennrar
ibadar, ad fradregnum heildarskuldum, skal pa ekki nema haerri fjarhaed en taeplega
7,2 milljonum kréna. Leigufjarhaed skal vera vidradanleg og ad jafnadi ekki haerri en
sem nemur fjordungi tekna peirra leigjenda sem i ibudunum bua. Leigutekjur eiga
b6 ad meginstefnu til ad duga fyrir 6llum kostnadi vid ibudirnar og pvi purfa paer ad
vera hagkvaemar.

Segja ma ad almenna ibudakerfid byggi 8 gdémlum grunni par sem pad kemur ad
vissu leyti i stad eldra kerfis verkamannabustada sem var vid lydi a tuttugustu
oldinni. bar var einnig um ad raeda ibadakerfi sem rekid var a félagslegum grunni,
fyrir atbeina verkalydshreyfingarinnar og med studningi stjérnvalda, an pess pé ad
vera i beinni eigu rikis eda sveitarfélaga.

Med heimild rikis og sveitarfélaga til ad veita _

stofnframldg til byggingar a almennum ibddum

er gagngert stefnt ad adurnefndu markmidi

laga um almennar ibudir um ad auka adgengi

ad oOruggu og videigandi leiguhdsnaedi fyrir

einstaklinga og fjolskyldur sem eru undir

tekju- og eignamérkum laganna. HMS fer med

athlutun stofnframlags rikisins sem nemur 18% b
af stofnvirdi almennra ibdda, pad er kostnadi 1799
vid byggingu ibuda eda kaup & peim. Vid pad _

baetist stofnframlag pess sveitarfélags par sem 18 %
almennar ibadir eru stadsettar, en pad nemur

12% af stofnvirdi ibddanna.
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Einnig er heimilt ad veita tvenns konar vidbétarframlog rikisins. Annars vegar
er heimilt ad veita allt ad 4% vidbotarframlag vegna ibudarhlsnaedis 4 vegum
sveitarfélaga (félagslegt ibidarhisnaedi) og vegna ibudarhlsnzedis sem =tlad er
namsmonnum eda 6ryrkjum. Hins vegar er heimilt ad veita sérstakt byggdaframlag
fra rikinu til vidbotar 6drum stofnframlégum vegna almennra ibdda & svaedum
par sem skortur er a leiguhlisnadi og bygging ibuda hefur verid i lagmarki vegna
misvaegis milli byggingarkostnadar og markadsverds ibidarhdsnaedis. Hisnaedis-
og mannvirkjastofnun metur porf fyrir og akvardar fjarhaedir vidbotarframlaga.

Stofnframlég rikis og sveitarfélaga nema pvi ad lagmarki 30%, en geta ordid talsvert
haerri ef porf er 4 veitingu beggja tegunda vidboétarframlaga rikisins.

Stofnframlég eru hidsnadisstudningur i formi eiginfjar sem er almennt i fyrsta
lagi endurkraefur pegar stofnframlagshafi hefur lokid vid endurgreidslu a
l[ansfjarmdgnun sem tekin hefur verid vegna byggingar eda kaupa a hlutadeigandi
almennum ibudum. b3 er ekki gerd krafa um endurgreidslu vidbétarframlaga
i slikum tilvikum. Hins vegar er gerd krafa um endurgreidslu peirra ef heimild er
veitt til ad selja almenna ibld eda ef eigandi almennrar ibadar t.d. brytur gegn peim
reglum sem gilda um notkun slikra ibuda.

beir [6gadilar sem fa stofnframlég skulu alltaf vera reknir an hagnadarsjonarmida
en form peirra getur verid mismunandi. bannig er heimilt ad veita stofnframlég
til hasnadissjalfseignarstofnana, sveitarfélaga og I6gadila sem eru ad fullu i eigu
sveitarfélaga og einnig til [6gadila sem voru starfandi pegar 16g um almennar ibadir
um hja ibadalanasj6di. Radherra getur pa sampykkt ad heimilt sé ad veita 68rum
adilum stofnframlag, ef peir eru ekki reknir i hagnadarskyni og pad samraemist
tilgangi og markmidum laga um almennar ibudir.

Sidan almenna ibadakerfinu var komid a fét hafa stofnframlég verid veitt vegna
bygginga eda kaupa 4 samtals 2.625 almennum ibddum. Til samanburdar voru alls
3.299 ibudir byggdar hér a landi i fyrra og pvi er ljost ad umfang uppbyggingar
almenna ibudakerfisins er mikid i 6llum samanburdi. Stofnframlég rikisins vegna
pessara 2.625 ibuda, ad medtdldum vidbotarframlogum, nema samtals 15,3
milljordum kréna. Samanlagt stofnvirdi pessara verkefna er um 79 milljardar
kréna. Um 22% bpeirra ibada sem hlotid hafa stofnframlég eru félagslegar ibudir
sveitarfélaga, par af eru rimlega 7% vegna sértaekra busetulrraeda fyrir fatlad
folk. pa eru 22% ibadanna fyrir namsmenn og rdmlega 10% ibudir fyrir 6ryrkja. ba
eru 2% ibuda sérstaklega aetladar 6ldrudum. bad sem eftir stendur, 44%, eru adrar
almennar ibudir, einkum fyrir tekju- og eignalagt félk a4 vinnumarkadi.
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ibadir sem hafa hlotid stofnframlég 2016-2020

. Aldradir
Félagslegt hisnadi sveitarfélaga
. Namsmenn

Sérteaekt busetutrraedi fyrir fatlad folk
. Tekju- og eignaldgir @ vinnumarkadi
N

Oryrkjar

i yfirlysingu stjérnvalda fra &rinu 2015 um adgerdir i husnadismalum var gert
rad fyrir byggingu 2.300 almennra ibuda & drunum 2016 til 2019. | adgerdum
stjornvalda til studnings lifskjarasamningum sem kynntar voru i byrjun ars 2019
var gert rdd fyrir um tveimur milljordum kréna til vidbotar arlega i stofnframlog
a arunum 2020 til 2022 fra pvi sem dztlad var i fjarmaladaetlun. bvi er nd gert rad
fyrir 3,8 milljordum arlega i stofnframlég 4 &runum 2021 og 2022.

Af peim riflega 2.600 ibaGdum sem stofnframlég hafa verid veitt til i dag eru ramlega
700 ibGdir komnar i Gtleigu. Azetla ma ad i kringum 1.300 manns séu par med komin
med 6ruggt og videigandiibudarhusnadi til leigu, par sem greidslubyrdi vegna leigu
fer ad jafnadi ekki yfir 25% af tekjum vidkomandi leigjenda. Pad er pvi mikilvaegt
ad halda uppbyggingu almenna ibudakerfisins afram til ad studla ad pvi ad fleiri
einstaklingar og fjélskyldur geti att kost a sliku 6ryggi.

Almenna ibGudakerfid er bylting i umhverfi leigumarkadar. i leigjendakénnun Zenter
og HMS sem framkvaemd var i september 2019 kom fram ad & peim tima kvadst
riflega 23% leigjenda greida meira en helming radstéfunartekna sinna i hdsaleigu.
Samskonar kénnun var einnig framkvaemd arid 2020 og benda nidurstédur peirrar
konnunar til ad stada leigjenda hafi versnad a milli ara sé horft til pessa maelikvarda.
Samkvaemt kénnuninni i ar kvadst talsvert steerri hluti leigjenda greida meira en
pridjung af sinum radstéfunartekjum i leigu. Pa hefur hlutfall peirra sem greida
meira en helming radstéfunartekna sinna hakkad ar 23% 4 arinu 2019 i riflega
30% samkvaemt kénnun arsins 2020.** bad er pvi ljost ad enn er mikil porf a frekari
uppbyggingu innan almenna ibadakerfisins.

** Samkvaemt leigumarkadskonnunum sem Zenter framkvaemdi fyrir Hisnaedis- og mannvirkjastofnun i september 2019 og 2020.
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Nokkrar breytingar hafa verid gerdar 4 Iogum um almennar ibadir nr. 52/2016 fra
gildistoku peirra. bar ber einna helst ad nefna paer breytingar sem voru gerdar 4
l6gunum med |6gum nr. 148/2019, sem téku gildi 1. jandar 2020. i kjélfarid var einnig
gefin Ut ny reglugerd & grundvelli laganna, p.e. reglugerd nr. 183/2020 sem 4 sama
tima felldi ar gildi eldri reglugerd um stofnframlég nr. 555/2016. Med [6gum nr.
148/2019 voru medal annars gerdar breytingar a tekjumérkum leigjenda, skiptingu
a atgreidslu stofnframlags rikisins og sveitarfélaga og skylda til ad verdtryggja
sidari Utgreidslu stofnframlags rikisins var I6gfest. ba var svigraim HMS til ad veita
vidbétarframlég vegna svaedisbundinna adstadna aukid, p.e. pegar fyrir hendi er
misvaegi a milli byggingarkostnadar og markadsverds ibuda a viodkomandi svaedi.
Eftirfarandi er frekari Gtlistun & pessum helstu breytingum sem urdu a l6gum um
almennar ibuadir i upphafi ars 2020.

Breytingar voru gerdar a tekju- og eignamérkum laga um almennar ibadir og voru
morkin haekkud umtalsvert. Fyrir einstakling eru tekjumoérkin nd 6.651.000 kréonur
og fyrir hjén 9.312.000 kronur. Vid fjarhaedirnar baetast 1.663.000 kronur fyrir
hvert barn eda ungmenni ad tuttugu ara aldri sem byr & heimilinu. Med haekkun 4
tekjumorkunum eru pau nu i samraemi vid tekjur pess leigjendah6ps sem zetlunin
var ad almennar ibadir staedu til boda fyrir, sbr. yfirlysingu rikisstjérnarinnar fra
2015 semvar liduriad greida fyrir gerd kjarasamninga, pad er tekjur tveggja laegstu
tekjufimmtunganna.

Fyrir breytingar d [6gunum var éheimilt ad veita stofnframlag vegnaibidarhdsnadis
ef bygging pess hafdi hafist adur en sétt var um stofnframlag til HMS eda
sveitarfélags. Eftir breytinguna er heimilt ad vikja fra pessu ef um nybyggingu er ad
reda og ef umsakjandi synir fram 4 ad honnun ibddarhisnadisins og fyrirhugud
framkvaemd verkefnisins sé hagkveem og samrymist markmidum laganna.

Svigrum HMS til ad veita vidbotarframlag vegna sérstakra svaedisbundinna ad-
staedna var aukid, en 4dur gat slikt framlag ad hamarki numid 6% af stofnvirdi. HMS
akvardar nu fjarhaed pess, pannig ad leiguverd sem er dkvardad midad vid sjalfbaeran
rekstur vidkomandi ibida sé alla jafna i samraemi vid leiguverd & vidkomandi
svaedi og fari ad jafnadi ekki umfram fjérdung af tekjum leigjenda peirra. Framlag
petta er adeins heimilt ad veita vegna almennra ibida & sveedum par sem skortur
er a leiguhtsnadi og bygging ibada hefur verid i lAgmarki vegna misvaegis milli
byggingarkostnadar og markadsverds ibudarhisnaedis. Markmidid med framlagi
pessu er ad studla ad auknu frambodi almennra ibuda & markadssveedum sem eru
ovirkari en 6nnur vegna framangreindra adstaedna.
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pa voru einnig gerdar breytingar er varda Gtgreidslu stofnframlags rikisins pegar
um byggingu almennra iblda er ad raeda. Meginreglan um ad helmingur stofnfram-
lags sé greiddur Gt vid sampykki umséknar er 6breytt. Su breyting var hins vegar
gerd ad seinni helmingur pess skal greiddur Ut pegar vottord vegna 6ryggisuttektar
ibadar liggur fyrir vid byggingu almennra ibada, en adur var greidslutiminn midadur
vid Utleigu almennrar ibGdar. b4 var HMS jafnframt heimilad ad greida Gt sem
nemur 75% af stofnframlagi vid sampykki umsdéknar, i peim tilvikum pegar um er
ad reeda stofnframlagshafa sem adur hefur fengid dthlutad stofnframlagi fra riki og
sveitarfélagi ad uppfylltum akvednum skilyrdum.

Eftir breytingu a I16gunum er HMS heimilt ad gera samkomulag vid umsakjanda
sem adur hefur fengid Gthlutad stofnframlagi, um Gthlutun stofnframlaga til allt ad
priggja ara i senn. Slikt samkomulag skal byggja & timasettri framkvaemdaaatlun
um byggingu almennra ibuda. Onnur skilyrdi sem purfa ad vera uppfyllt til ad
slikt samkomulag sé gert eru ad fyrir hendi sé fjarheimild i fjarlogum, ad frestir
samkvaemt framkvaemdadaetlun séu haldnir og ad hlidstaett samkomulag hafi verid
gert vid pad sveitarfélag par sem almenn ibud verdur stadsett.

Sveitarfélog geta nu lagt fram stofnframlag sitt i formi hdsnadis sem breyta
a i almennar ibudir, enda sé hisn=did ekki pess edlis ad mati HMS ad telja verdi
6hagkvaemt ad breyta pvi i almennar ibudir. Pa getur stofnframlag sveitarfélags
afram einnig falist i beinu framlagi, Gthlutun [66ar eda leekkun eda nidurfellingu a
gjoldum sem umsaekjanda ber ad greida til sveitarfélagsins vegna ibadanna.

Med l6gum nr. 148/2019 baettust prju bradabirgdadkvaedivid I6g um almennaribudir
nr. 52/2016, bradabirgdadkvaedi V.-VII. Fyrri dakvaedin tvo varda vidbotarframlog
vegna stofnframlaga sem veitt voru & drunum 2016 og 2017. Vidbotarframlogin
midast vid pa haekkun sem vard a vidmidum um hamarksbyggingarkostnad a
timabilinu. [ fyrsta bradabirgdaikvaedinu er kvedid 4 um skyldu HMS til ad veita slik
vidbétarframlég og i pvi naesta er kvedid 4 um heimild sveitarfélaga til ad veita slik
vidbétarframlég midad vid somu forsendur.

bridja bradabirgdadkvaedid felur i sér forgangsreglu vid afgreidslu umsékna um
stofnframlog, p.e. skyldu HMS til ad mida vid ad minnst tveir pridju hlutar pess
fjarmagns sem til athlutunar er hverju sinni renni til ibada sem zetladar eru tekju-
og eignaminni leigjendum & vinnumarkadi, ad pvi gefnu ad hlutfall umsdkna
um slikar ibdadir nai pvi hlutfalli. Bradabirgdadkvaedi petta fellur Gr gildi pegar
stofnframlogum hefur verid Gthlutad til 1.534 almennra ibida sem atladar eru
pessum leigjendahdpi. Samkvaemt athugasemdum i greinargerd med frumvarpinu
midast ibadafjoldinn vid skuldbindingar rikisins samkvamt adurnefndri yfirlysingu
fra 2015 um hdsnaedismal og yfirlysingu rikisstjérnar um radstafanir til ad greida
fyrir gerd kjarasamninga sem gerd var samhlida.
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Rétt er ad geta pess ad pegar petta er ritad hefur stofnframlégum verid athlutad
til alls 1.155 ibuda sem aetla ma ad séu fyrir tekju- og eignaminni leigjendur a
vinnumarkadi likt og sja ma & mynd hér i upphafi kaflans.

Eitt af hlutverkum HMS er ad studla ad pvi, m.a. med lanveitingum, ad jafnvaegi
riki & hisnaedismarkadi og leitast vid ad tryggja ad almenningur hafi adgang ad
6ruggu og vistveenu hisnadi & vidradanlegu verdi og i samrami vid parfir hvers
og eins, 6had efnahag og busetu, pannig ad almenningur hafi raunverulegt val um
badsetuform.

Vid gildistoku laga um HMS var gerd grundvallarbreyting & fjarmégnun atlana
samkvaemt I6gum um hilsnaedismal. NU er arlega gert rdd fyrir félagslegum
l[anveitingum i fjarlogum og fjarmaladaetiun rikisins i gegnum sérstakan sjod,
hasnadissjod, sem er i eigu rikisins og undir yfirumsjon stjérnar HMS. Hlsnadis-
sj6dur hefur pannig m.a. pad hlutverk ad fjarmagna lanveitingar a samfélagslegum
forsendum samkvaemt I6gum um hdsnaedismal. Lanasafn hisnadissjods nam pann
30.juni 2020 um 131 ma. kr. Radstofunarfé sjédsins kemur annars vegar af tekjum
eiginfé hans og afborgunum, véxtum og verdtryggingu af ldnum i eigu sjédsins og
hins vegar af [Anum sem hann tekur fra rikissjodi i samraemi vid detlada lansfjarporf
byggda & husnaedisazetlunum.

i fjarlogum 2021 eri 6. télul. 5. gr. gert rad fyrir heimild rikisins til ad lana hisnaedis-
sjédi 25 ma. kr. a arinu vegna utlana sjédsins. Fjarveitingin byggir a lansfjarazetlun
HMS samkvaemt arlegri dztlun. Lansfjarporfin er byggd & husnadisdetlunum
sveitarfélaga og greiningum HMS, en par er horft til ibadaparfar til lengri tima og
o6uppfylltrar ibudaparfar.

Huasnadis- og mannvirkjastofnun hefur daetlad porf fyrir lantdkur hja rikissjédi
vegna Utlana 2020-2025. Nidurstada peirrar dazetlunar er ad veent Gtlan a arunum
2020-2025 nemi um 25 ma. kr. 4 ari. Midad vid pad veeri hlutdeild hdsnaedissjods a
fasteignaldnamarkadi rétt um 5%. Sja nanar i eftirfarandi toflu:
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2020 2021 2022 2023 2024 2025

Almennar 10 m. kr. 10 m. kr. 10 m. kr. 10 m. kr. 10 m. kr. 10 m. kr.
Hlutdeildarlan|  3.5m.kr 3.6m.kr 3.7m.kr. 3.8m.kr. 3.9m.kr. 41m.kr.
Adirlfg gi):jar 5m.kr. 5.2 m. k. 5.3 m.kr. 5.4 m.kr 5.6m.kr. 5.8m.kr.
Nizt.]a;?r 6 m. kr. 6.2 m. kr. 6.4 m. kr. 6.6 m. kr. 6.8 m. kr. 7 m. kr.

Lansfjarporf | 24.5m.kr. | 24.9m.kr. 25.4m.kr. | 258m.kr. | 26.3m.kr 26.8 m. kr.

Husnadis- og mannvirkjastofnun lanar einstaklingum, sveitarfélogum og éhagn-
adardrifnum félogum til kaupa og byggingar & ibGdum um allt land. Lanaflokkar
HMS samkvaemt [6gum um hdsnadismal eru:

Hasnadislan til einstaklinga.

Hlutdeildarlan.

Lan fyrir hjakrunarheimili.

Lan til byggingar eda kaupa 4 leiguibddum.

Aukalan til einstaklinga med sérparfir.

Lan fyrir heimili og dagdvalarstofnanir fyrir aldrada.

Lan til byggingar eda kaupa & sértaekum hlsnaedistrraeedum fyrir fatlad félk.
Vidgerdarlan vegna félagslegra eignaribida.

Lan til teekninyjunga eda annarra umboéta i byggingaridnadi.

Lan til byggingar eda kaupa a vistheimilum fyrir bérn og unglinga.

Lan til byggingar ibidarhisnaedis a markadssveedum par sem misvaegi er i

byggingarkostnadi og markadsverdi.

Lan til einstaklinga eru bundin vid hamarksfjarhaed og hamarksverd fasteigna
sem keyptar eru, en markmid peirra er ad tryggja félki adgang ad lansfé og ad
hisnaediskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu einstaklinga. Pannig sinnir HMS
helst utlanum til tekjulaegri einstaklinga og til kaupa eda byggingar ibida a sveedum
par sem erfidara getur verid ad fa fjarmégnun med tilliti til markadsadstaedna.
Stofnunin bydur einnig upp 4 endurbdtalan vegna vidauka eda endurbéta a fasteign
og aukalan til einstaklinga med sérparfir.

pa [anar stofnunin einnig hlutdeildarlan til fyrstu kaupenda og peirra sem ekki hafa
att fasteign sl. fimm ar og eru undir tilteknum tekjumoérkum. Markmid lananna er
ad uppfylla eiginfjarkrofu vid fyrstu ibadarkaup. Nanar er fjallad um hlutdeildarlan
i sérstokum kafla i pessari skyrslu.
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Hasnaedis- og mannvirkjastofnun hefur undanfarin misseriunnid ad tilraunaverkefni
i peim tilgangi ad maeta dskorunum i hdsnadismalum a landsbyggdinni. Markmidid
med verkefninueradleitaleidatil pessad greidafyrir byggingu a nyjuibddarhisnaedi
a svaedum par sem ibudaskortur hefur stadid i vegi fyrir edlilegri frampréun
byggdarlaga.

Margar af peim tilldgum sem hafa verid lagdar fram i tengslum vid verkefnid eru
nG komnar til framkveemda. Ma par nefna breytingar sem hafa verid gerdar 3
[6gum um almennar ibadir og er nG heimilt ad veita sérstakt byggdaframlag fra
rikinu til viobotar svokélludum stofnframlégum, sem fjallad var ndnar um hér ad
ofan. Sérstaka byggdaframlagid er ztlad til byggingar leiguibida fyrir tekju- og
eignaminni & svaedum par sem bygging ibdda hefur verid i lagmarki vegna misvaegis
a milli byggingarkostnadar og markadsverds ibuda. Vid akvérdun a fjarhaed
sérstaka byggdaframlagins er horft til markadsadstaedna a vidkomandi svaedi par
sem fyrirhugadar ibadir munu risa og er framlaginu ztlad ad studla ad sjalfbaerni i
rekstri ibudanna.

Jafnframt veitir HMS nu [an i lanaflokki sem er eingdngu aetladur til byggingar &
ibddum a svaedum par sem misvaegi er a milli byggingarkostnadar og markadsverds
ibada. Lanin eru veitt til sveitarfélaga, einstaklinga og félaga sem eru ekki rekin i
hagnadarskyni. Tilgangur lanaflokksins er ad veita somu teaekifaeri til fjarmdgnunar
nyrra ibida 6had stadsetningu peirra, 4 sambaerilegum lanskjérum og bjédast a
virkari markadssveedum og er heimilt ad fa lanin greidd Gt 4 framkveemdartima i
samraemi vid framvindu & byggingu ibudanna.

A mérgum landssveedum hefur verid skortur & ibGdum til langtimaleigu og
var Leigufélagid Briet, sem er sjalfstett starfandi 6hagnadardrifid leigufélag
i eigu HMS, stofnad til pess ad maeta peirri porf. Brieti er aetlad ad sinna
almannapjénustuhlutverki med pvi ad tryggja adgengi ad hagkvaemum ibddum til
langtimaleigu & landsbyggdinni. Unnid er ad pvi ad fjdlga ibadum i eignasafni Brietar
i samraemi vid porf a leiguibidum & vidkomandi sveedum og er 16gd sérsok ahersla a
ad peer ibudir séu nybyggingar.

NU pegar hafa pessi Grraedi verid nytt med peim drangri ad leiguibddum hefur verid
fjolgad a stodum par sem rikt hefur st6dnun i hdsnaedismalum i fleiri ar eda jafnvel
aratugi. Sem deemi ma nefna Budardal i Dalabyggd par sem byggdar hafa verid
almennar ibadir med stofnframlégum asamt sérstoku byggdaframlagi, en bygging
ibudanna var einnig fjarmégnud med l[danum fra HMS.
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Sému sogu er ad segja a Vopnafirdi i Vopnafjardarhreppi og i Reykholahreppi.
Pa hefur Leigufélagid Briet sem daemi keypt ibadir Gr nybyggingu & Drangsnesi i
Kaldrananeshreppi til langtimaleigu.

Anzgjulegt er ad sja hversu mérg byggingarverkefni hafa ordid ad veruleika 4 arinu
og eru fjolmorg verkefni i vinnslu. Gangi dzaetlanir eftir mun verda fjélgun leiguibudda
vidsvegar um landid sem mun verda til pess ad maeta fyrirliggjandi ibadapérf og i
leidinni stydja vid edlilegan framgang byggdarlaga og efla par atvinnulif.

i tengslum vid tilraunaverkefnid um hdsnaedismal & landsbyggdinni hefur
komid bersynilega i ljés ad husnadismal eru samstarfsverkefni sveitarfélaga,
rikisins og byggingaradila. Hasnaedis- og mannvirkjastofnun hefur pvi stofnad til
samstarfsvettvangs um hdsnadisuppbyggingu a landsbyggdinni sem ber nafnid
Tryggd byggd. Markmidid med Tryggdri byggd er ad midla upplysingum og gefa
betri yfirsyn yfir pau verkefni og Urraedi sem i bodi eru i peim tilgangi ad tryggja
uppbyggingu leiguibida a landsbyggdinni i samrami vid porf.

Hasnaedisbétum skv. 16gum nr. 75/2016 er =tlad ad lekka hisnaediskostnad
efnaminni leigjenda og koma pannig til méts vid pau heimili sem laegstar tekjur
hafa. HMS er framkvaemdaradililaganna og sér pvi um méttoku umsdkna, afgreidslu,
utreikning, endurreikning og atgreidslu hdasnaedisbota.

Hasnadisbaetur eru reiknadar Gt fra grunnfjarhaedum sem taka mid af fjolda
heimilismanna 6had aldri. Einnig er tekid tillit til tekna og eigna heimilismanna 18
ara og eldri og greidslupatttoku i husnadiskostnadi og geta baeturnar pannig ad
hamarki numid 75% af hdsnaediskostnadi en fara ad 6dru leyti ekki eftir leiguverdi.
A &rinu 2020 fengu ad jafnadi rimlega 16.000 heimili hisnaedisbaetur manadarlega.
Teeplega 30.000 einstaklingar eru ad baki pessum heimilum, eda um 8% landsmanna,
par af eru rimlega 9.500 bérn.
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Langflestar umséknir um Hsnzdisbatur
hasnaedisbaetur berast
fra leigjendum med
l6gheimili i Reykjavik eda 1,5%

i 6drum sveitarfélogum 34

hofudborgarsvaedinu  eda

0,
67% allra umsoékna. Hér ma 3,5%

sja skiptingu umsakjenda
eftir I5gheimili X 8%/0 5,7%

Einstaklingar sem bua 5,7%
ymist einir eda med bérnum e s
eru samanlagt 80% peirra

sem fa husnaedisbaetur eins og sést & myndinni hér fyrir nedan en samsetningin er

nanast su sama og fyrir ari sidan.

ibadir sem hafa hlotid stofnframlég 2016-2020

Aldradir

Félagslegt hisnzedi sveitarfélaga
Namsmenn

Sértaekt busetutrraedi fyrir fatlad folk
Tekju- og eignalagir & vinnumarkadi

Oryrkjar

i september 2020 leigdu 58% peirra sem fengu greiddar hisnadisbaetur hisnzadi
sitt af einkaadilum, 12% bjuggu a heimavist eda namsgardi og um 1% a afangaheimili.
Um 29% bjuggu i hasnzdi i eigu rikis eda sveitarfélags sem fellur ekki innan
adurnefndra flokka, medal annars i félagslegu hlisnadi eda 4 sambylum fatlads
folks. bessi skipting a milli busetuforma hefur ekki breyst fra sl. ari.

Ad medaltali nema manadarlegar hdsnaedisbaetur taeplega 33.000 kronum a hvert

heimili sem faer baetur og heildarfjarhaed greiddra béta @ manudi er ramlega 500
milljénir kréna.
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Medaltekjur'® peirra sem fengu greiddar hisnaedisbaetur voru rimlega 391.193
i september 2020, nanar sundurgreint voru medaltekjur 330.000 krénur hja
einstaedingum, 373.000 hja einstaklingum med bérn og 617.000 krénur & 66rum

heimilum.

Medalbota-
Samsetning heimilismanna Hlutfall Medaltekjur fjarhaed pr. man
Einstaklingar sem bua einir 56% 330 pusund 27.411 kr.
Einstaklingar med barn/bérn 25% 373 pusund 43.899 kr.
Tveir fullordnir an barna 9% 535 pusund 28.586 kr.
Tveir fullordnir med born 10% 617 pusund 37.548 kr.
Fleiri en tveir fullordnir & heimili 1% 667 pusund 34.561 kr.

Tilvidbotarvid hasnaedisbaetur getaleigjendursétt um sérstakan hisnadisstudning
skv. logum nr. 40/1991 um félagspjonustu sveitarfélaga. bar kemur fram i 2. mgr.
45. gr. laganna ad sveitarféldg skulu veita sérstakan hdsnadisstudning i samraemi
vid nanari reglur sem sveitarstjéorn setur & grundvelli leidbeininga radherra um
sérstakan hlsnadisstudning. | samraemi vid 16gin hefur radherra sidan gefid Gt
leidbeiningar um framkvaemd studningsins dsamt vidmidunarfjarhaedum sem taka
arlegum breytingum. Leigjendur geta pvi s6tt um sérstakan hdsnaedisstudning til
sins sveitarfélags og er atladur peim sem ekki eru 4@ annan hatt faerir um ad sja
sér fyrir hisnaedi an adstodar eda bua vid ipyngjandi husnaediskostnad. Sérstakur
hasnadisstudningur skal metinn og reiknadur Gt fra reglum hvers sveitarfélags
og byggja & mati & félagslegum adsteedum umszekjanda. Um einn og halfur
milljardur kréna rennur til leigjenda i formi sérstaks husnadisstudnings arlega
og er Reykjavikurborg langsteersti veitandinn, en fjogur sveitarfélog veita um
80% alls sérstaks husnaedisstudnings. Auk Reykjavikurborgar eru pad Képavogur,
Hafnarfjoréur og Akureyri.

Tviskipting hisnadisstudnings vid leigjendur veldur pvi ad leigjendur purfa ad
saekja um studning 4 tveimur st6dum og somuleidis purfa peir ad undirgangast mat,
utreikning og endurreikning a tveimur st6dum og leita a tvo stadi eftir pjénustu og
leidbeiningum. Auk pessa dhagraedis er nokkud djafnraedi & milli leigjenda eftir pvi
i hvada sveitarfélagi peir eru busettir par sem sveitarfélog setja sér eigin reglur
um skilyrdi og fjarhaed sérstaks hlsnaedisstudnings og pvi getur verid téluverdur
munur a heildarstudningi leigjenda eftir pvi hvar peir eru busettir 4 landinu.

** pegar raett er um medaltekjur er att vid allar skattskyldar tekjur fyrir skatt.
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HMS hefur unnid ad pvi i samstarfi vid Samband islenskra sveitarfélaga,
félagsmalaraduneytid og hin ymsu sveitarfélog ad moéta tillégur um hvernig maetti
leita leida til ad einfalda petta kerfi med pad ad markmidi ad auka jafnrzedi, einfalda
adgengi, baeta pjonustu og lagmarka séun.

HMS hefur gefid Ut skyrslu par sem tilldgur stofnunarinnaripessumefnumerubirtar.
Lagt er til ad almennar hlsnaedisbaetur rikisins og sérstakur hisnadisstudningur
sveitarfélaga verdi sameinud i eitt opinbert studningskerfi vid leigjendur til ad auka
skilvirkni og baeta pjonustu vid almenning. Med pvi naest betri yfirsyn og aukins
jafnraedis er gaett 8 medal landsmanna.

Vaxtabaetur hafa verid til i ndverandi mynd i rimlega prja aratugi eda fra arinu
1989 en segja ma ad peer hafi tekid vid af nidurgreiddum voxtum sem helsti
hasnadisstudningur rikisins vid ibadaeigendur. Meginmarkmid vaxtabota er
ad stydja vid efnaminni fjolskyldur og einstaklinga til hdsnadiskaupa. Til ad
studningurinn beinist ad peim sem purfa mest & honum ad halda eru baeturnar
skertar i hlutfalli vid laun og eignir og er hamark & hversu haar baeturnar geta
ordid. Baeturnar skerdast fljott eftir pvi sem eignir aukast og fellur réttur til peirra
nidur um leid og hrein eign naer 5 milljdnum hja einstaklingum eda 8 milljénum hja
samskoéttudum adilum. Hamarks botafjarhaed i dag er 420.000 kr. fyrir einstakling,
525.000 kr. fyrir einstaett foreldri og 630.000 kr. hja samskoéttudum einstaklingum.

Hamarksfjarhaedir vaxtabdta og skerdingarhlutfoll hafa litid sem ekkert breyst a
undanférnum arum og voru hamarksfjarhaedir paer sému fra arinu 2011-2018 en
haekkudu fyrir arid 2018 um 20.000 kr. fyrir einstakling, 25.000 kr. fyrir einstaett
foreldri og 30.000 kr. fyrir samskattada einstaklinga. A sama tima hafa eignir og
tekjur landsmanna aukist til muna og pvi hafa baeturnar ekki préast i takt vid tekjur.
Préunina ma sja @ myndinni hér ad nedan.

Hamark vaxtabéta a ari og atvinnutekjur 8 manudi 1990 - 2020

500.000 kr.

400.000 kr. //_
300.000 kr. ‘——V

200.000 kr. / /_/

/ —

e
100.000 kr. ==

O kr.

1990 2000 2010 2020

= Atvinnutekjur: medaltal - skilyrt
Atvinnutekjur: midgildi - skilyrt
== Hamarksfjarhaed vaxtabdta hja einstaedingum

Heimild: Hagdeild HMS, Skatturinn og Hagstofa islands
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Lengi vel var vaxtabotakerfid einn helsti studningur rikisins vid ibudaeigendur en
vaegi pess hefur minnkad umtalsvert & sidustu arum. Arin 2003-2008 voru paer um
helmingur alls opinbers hisnadisstudnings, samkvaemt samantekt hagdeildar HMS.
i kjolfar efnahagshrunsins vard sidan mikil innspyting hins opinbera i vaxtabaetur
og ndadu fjarveitingar til malaflokksins hamarki arin 2011-2012 pegar svokalladri
sérstakri vaxtanidurgreidslu var komid a timabundid. Vaxtabaetur og pessi sérstaka
vaxtanidurgreidsla hins opinbera nadu hamarki arid 2011 pegar fjarhaedin nam 24,2
milljérdum kréna a verdlagi dagsins i dag. Til samanburdar pa var heildarfjarhaed
vaxtabéta &ri® 2019 um 2,8 milljardar og hefur aldrei verid laegri en pa. Aztlun fyrir
arid 2019 hljédadi hinsvegar upp a 3,4 milljarda en var téluvert undir peirri upphaed
begar upp var stadid. | &r er daetlad ad fjarhaed vaxtabdta nemi 3,4 milljdrédum en
lekki sidan & naesta ari nidur i 2,6 milljarda og haldist st sama ad nafnvirdi til arsins
2023. Er pvi azetlad ad hun dragist litillega saman ad raunvirdi a peim tima.

Upphaflegt markmid vaxtabéta var ad stydja vid efnaminni fjélskyldur og
einstaklinga til hdsnaediskaupa, en Urredid hefur ekki skilad sér naegilega vel til
tekjulaegstu hdépanna og pvert 4 méti hefur stér hluti runnid til peirra sem eru
ofarlega a tekju- og eignaskalanum. Myndin hér ad nedan synir upphadir vaxtabdta
ad medaltali eftir pvi hvar vidtakandinn er a tekjuskalanum og par sést glégglega
ad haestu medalfjarhaedirnar eru ofarlega a tekjuskalanum.

Vaxtabaetur @ mann eftir stodu i tekjudreifingu

Arlegar vaxtabzetur 4 mann
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Heimild: Hagdeild HMS og Skatturinn
*Midad vid tekjuskattstofn samkveemt skattframtali
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i fjirmaladaetlun fyrir arin 2020-2024 kom fram yfirlystur vilji stjérnvalda til ad
draga ur framlégum hins opinbera i formi vaxtabota par sem kerfid pykir ekki midla
naegilegavelstudningiparsemstudningser mest porf. bessistad settistudningurinn
ad fara i rikari maeli i gegnum skattfrjalsa nytingu séreignarsparnadar, en peer leidir
hafa hins vegar enn sem komid er ekki veitt tekjulaigum sem vilja eignast hasnadi
naegilegan studning. Nyjum hdsnaedisstudningi i formi hlutdeildarlana HMS er
aftur @ méti eetlad ad maeta peirri porf pegar um er ad raeda fyrstu kaupendur eda
pa sem ekki hafa att fasteign & undanférnum fimm arum og eru undir dkvednum
tekjumorkum. Nanar verdur fjallad um hlutdeildarlan & bls. 34-35.

Til marks um stefnu rikisins i ad draga ur studningi i formi vaxtabéta hefur peim
sem f4 vaxtabaetur faekkad 6rt 4 undanférnum arum. A drunum 2011-2012 fengu
um 45-46 pusund fjolskyldur vaxtabaetur, arid 2017 var pessi fjoldi kominn nidur i
26 pusund. A méti kemur ad hid opinbera hefur aukid studning vid ibudareigendur
i gegnum skattfrjalsa radstéfun séreignarsparnadar og mun sem fyrr greinir auka
hann enn frekar i gegnum hlutdeildarlan.

Fra arinu 2014 hefur almenningi stadid til boda ad nyta séreignarsparnad sinn til
ad greida af ibudaldnum eda sem utborgun inn & ibdd. bessu Urraedi var komid &
til ad audvelda landsménnum ad eignast eigid hisnaedi. Lita ma a Grredid sem
eiginlegan husnadisstudning hins opinbera par sem minni tekjur skila sér inn
til rikis og sveitarfélaga i formi tekjuskatts, par sem ekki er greiddur skattur af
atgreidslunum. Urraedid atti upphaflega ad gilda til arsins 2017, en hefur sidan pa
tvivegis verid framlengt, fyrst til 4rsins 2019 og sidar til arsins 2021. Urraedid hefur
tekid ymsum breytingum a pessum tima og arid 2017 var studningur vid fyrstu
kaupendur aukinn. Fyrstu kaupendur munu geta nytt sér skattfrjalsa rddstofun
séreignarlifeyrissparnadar inn a 1an eda sem Gtborgun vid ibudarkaup samfellt i tiu
ar a medan pad stendur til ad Urrzaedid falli nidur fyrir adra en fyrstu kaupendur arid
2021. Einnig var gerd su breyting ad fyrstu kaupendum var einnig gefinn kostur a ad
nyta sparnadinn til pess ad standa straum af greidslubyrdi lana ef um éverdtryggt
[an er ad reda.
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Mikil aukning hefur ordid hja fyrstu kaupendum sem nyta sér skattfrjalsa radstéfun
a séreignarlifeyrissparnad inn 4 lan eda sem Gtborgun vid ibadarkaup. Arié 2018
voru taeplega 16 pusund fyrstu kaupendur sem radstofudu lifeyrissparnadi inn
a lan, en peim fjélgadi upp i rimlega 65 pusund & arinu 2020. Fjoldi peirra sem
nyttu lifeyrissparnad sem Utborgun var um 1.600 arid 2018 og hefur fjélgad upp
i teeplega 3.000 arid 2020. Fra pvi ad fyrsta Urraedid var innleitt hefur rimlega
90 milljordum af séreignar-sparnadi verid radstafad inn 4 lan eda i utborgun, en
til samanburdar pa eru heildaratlan heimilanna vegna fasteigna teplega 2.000
milljardar kréna. SG upphaed sem radstafad er hefur farid vaxandi med hverju arinu
eins og sést a myndinni hér ad nedan og er vidbuid ad han haldi afram ad aukast.
Heildarupphadin fyrir arid 2020 var teepir 17 milljardar kréna. Hlutfall fyrstu
kaupenda hefur aukist hratt ad undanférnu og er i dag um 30% og pvi vidbuid ad
fleiri muni koma til med ad nyta sér pessa skattfrjalsu radstofun.

Skattfrjals radstofun séreignarlifeyrissparnadar inn a lan

Heildarupphad a ari (ma.kr.) Medalfjarhzed a ari (pus.kr.) Medalfjéldi notenda a ari (pus.)
15 26
14 25 ["25 25
13 13131 13 24
2016 2018 2020 2016 2018 2020 2016 2018 2020

Heimild: Hagdeild HMS og fjagrmdlardduneytio

bessi aukning fyrstu kaupenda sést glégglega a pvi ad toluvert fleiri eru ad nyta
pessi sértaeku Urraedi nd en arid 2019. Heildarupphaed innborgana a lan fyrir arid
2019 var 15,8 milljardar kréna, en hefur aukist um taeplega milljard kréna og var
16,7 milljardar arid 2020 og jokst fjoldi greidenda um taeplega 1.500 manns milli
ara. SOmu soégu er ad segja um radstofun séreignarsparnadar upp i Gtborgun a ibad
par sem heildarupphad arsins 2019 var teeplega 1,3 milljardar kréna en tvofaldadist
naestum a arinu 2020 og haekkadi uppi 2,1 milljard. Fjoldi greidenda jokst somuleidis
um pusund manns milli ara ar teplega tvo pdsund i prji pisund manns.
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Skattfrjals radstofun séreignarsparnadar
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Heimild: Fjgrmdlardduneytid

bratt fyrir aukningu milli ara pa hafa mun faerri nytt sér pessi Grraedi en lagt var upp
med. begar Urraedid var kynnt i agust 2016 var radgert ad um 50 milljardar myndu
rata sem inngreidslur & ibudalan naesta aratuginn og ad 14 pdsund manns myndu
nyta sér pad a fyrstu arunum. Ekki hafa verid nyttir nema taeplega 10 milljardar
fra pvi opnad var fyrir Grraedid og hafa rimlega 6.500 manns nytt sér Urraedid fyrir
Utborguniibdd og ad medaltali voru um 5.500 manns ad nyta sérradstéfuninnalan
ari® 2020. Ad sama skapi naer Urraedid sidur til peirra sem mest purfa a pvi ad halda
og eru tekjulagir, par sem tekjuhdir eru liklegri til ad nyta sér séreignarsparnad.
Medalfjarhaed tekjuleegri hépa af skattfrjalsri radstéfun er einnig laegri en medal
peirra sem eru tekjuhaerri og pvi nytist Grraedid verr fyrir tekjulaegstu hépana.

Hid opinbera bydur upp @ ymis onnur Urredi en pau sem farid hefur verid
yfir hér ad framan og tengjast hlsnadi med einum eda 66rum haetti. bar ma
nefna hdsnadisstudning vid heimilislaust félk, en sum sveitarfélog bjéda upp
a sértaeka pjonustu vid heimilislausa. bar er Reykjavikurborg i fararbroddi med
hugmyndafraedi sem byggir a svokélludu hisnadi fyrst (e. Housing first) ad finnskri
fyrirmynd. Hasncedi fyrst snyst um ad allt folk eigi rétt & hisnaedi og geti haldid
pvi med einstaklingsbundinni naerpjénustu undir formerkjum skadaminnkunar.
Urraedid snyr ad pvi ad Gtvega heimilislausum hasnzadi par sem peim er gert kleift
ad bla med videigandi studningi. | september 2020 kom Reykjavikurborg upp fimm
smahysum i Gufunesi fyrir heimilislaust félk.
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A naestu drum er gert rad fyrir ad fimmtan slik smahysi baetist vid 4 sjé mismunandi
st6dum & hofudborgarsvaedinu. Reykjavikurborg er einnig med ataksverkefni i
gangi um uppbyggingu & hagkveemu hdsnadi fyrir ungt félk og fyrstu kaupendur.
Verkefnid hefur verid hluti af hisnaedisdzetlun Reykjavikur fra arinu 2017, en nylega
var hafist handa vid uppbygginguna og er hafin bygging 4 110 ibadum af peim 600
sem aatlad er ad byggja.

Annad Urraedi sem var i bodi hér adur fyrr er hisnaedislan med nidurgreiddum
voxtum. ibadalanasjodur veitti pessi l1an & sinum tima og voru pau lengi vel eitt
helsta form hlsnaedisstudnings hins opinbera, en slik lan eru ekki lengur i bodi.

Skattkerfid hér 4 landi ber einnig med sér ymsan studning vid hisnaedi. Par ma
nefna skattfrjalsa radstéfun séreignarlifeyrissparnadar eins og farid var yfir hér
a undan. Einnig felst studningur i pvi ad laegri skattur er lagdur a leigutekjur, en
fjarmagnstekjuskattur 4 leigutekjur er ekki nema 11% i stad 22% par sem helmingur
leigugreidsina er skattfrjals. Ad auki er 100% endurgreidsla a virdisaukaskatti
vegna vinnu idnadar- og verkamanna vegna nybygginga, vidhalds og endurbéta
a ibudarhisnadi, en hlutfall endurgreidslu var haekkad upp i 100% a arinu 2020.
Einnig hefur stimpilgjald vegna fasteignakaupa verid laekkad og einungis parf ad
greida helming af gjaldinu pegar um fyrstu kaup er ad raeda.
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Askoranir og lausnir i hasnzedis-
malum

Hagkvaem ibadauppbygging

porf & uppbyggingu hagkveemra ibtda hefur verid lengi i umraedunni og verdur
pad eflaust afram &4 medan ibudaverd fer haekkandi og félk ver stérum hluta
radstéfunartekna sinna i hisnaedi.

Skilgreiningu vantar hins vegar @ hvad sé hagkvaem ibud og eru skiptar skodanir
um hvad eigi ad telja hagkvaemar ibudir. Hisnaediskostnadi ma skipta upp i tvennt
par sem annars vegar er tekid tillit til stofnkostnadar eda kaupverds ibuda og hins
vegar pad sem snyr ad kostnadi vid rekstur peirra, rafmagni, hita, vidhaldi o.s.frv. |
augum flestra er pad fyrri patturinn, p.e. verd ibudanna, sem skilgreinir hvort paer
teljist hagkveemar eda ekki, en vert er einnig ad lita til liftimakostnadar ibtida par
sem greindur er heildarkostnadur vid byggingu og rekstur iblida 4 daetludum liftima
peirra, par sem efnisval og val & orkulausnum skiptir mali

Kostnadur vid byggingu ibuda styrist ad mestu af efnismagni, p.e. steerd ibldanna.
bvi maetti skilgreina hagkvaema ibud sem ibid sem uppfyllir porf ibda og éparfa
fermetrar séu eftir fremsta megni takmarkadir, an pess p6 ad hdénnun skerdi
lifsgaedi ibua eda komi nidur a krofum um adgengi. Samkvaemt greiningu fra
Eurostat eru islenskar ibadir med peim staerstu i Evropu meelt i fjolda fermetra m.v.
fjolda svefnherbergja, sem er ad vissu leyti skiljanlegt par sem vid baum vid slik
skilyrdi ad vid dveljum mikid innandyra, en p6 er umhugsunarefni hvort nyta megi
byggingamagn betur.

Med logfestingu hlutdeildarlana var innleitt Grraedi sem hvetur til uppbyggingar
hagkveems ibidarhisnadis. Stofnframldg rikis og sveitarfélaga til uppbyggingar
almennra leiguibida hvetja med sama heetti til uppbyggingar hagkvaems
leiguhGsnaedis. A sidustu drum hafa stjornvéld pvi stigid stor skref til ad hvetja
til og stydja vid uppbyggingu hagkveems hidsnaedis med pad ad markmidi ad auka
hasnadisoryggi peirra sem hollum faeti standa 4 hdsnadismarkadi.

Hlutdeildarlan eru fyrir fyrstu kaupendur og pa sem ekki hafa att ibudarhdsnaedi
undanfarin fimm ar og eru undir 4kvednum tekjumdérkum. bau eru einungis veitt
til kaupa & nyjum ibadum sem uppfylla skilyrdi reglugerdar um hlutdeildarlan og
skilyrdi um hagkvaemni m.t.t. staerdar og hamarksverds ibida. bé er heimilt ad
veita hlutdeildarlan til kaupa a eldri ibaddum sem hlotid hafa gagngerar endurbaetur
pannig ad astandi peirra megi jafna vid nybyggingu.
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i reglugerd um hlutdeildarlan er kvedid 4 um hamarksverd ibGda sem keyptar verda
med hlutdeildarlanum og styrast pau af steerd ibidannasvoogfjélda svefnherbergja.
Utreikningur & hamarksverdi midar vid akvedinn fastan kostnad fyrir hverja ibid
auk byggingarkostnadar & hvern fermetra og reiknast hamarksverd af birtum
steerdum ibuda ad vidbaettri staerd sameignar, par sem notast er vid vidmid sem
snta ad pvi ad sameign sé hagkveem og 6parfa fermetrar takmarkadir. Hlutfall
sameignar er breytilegt eftir steerdum ibuda, en hlutfallid er haerra fyrir minni
ibadir sokum lagmarks rymiskrafna m.t.t. adgengis a grundvelli algildrar hdnnunar,
skv. 6. kafla byggingarreglugerdar. b4 er verktaka reiknud hzfileg framlegd ofan 4
byggingarkostnad ibidanna.

Hamarksverd er mismunandi eftir stadsetningu ibtda par sem opinber gjéld
sveitarfélaga eru mismunandi eftir landssveedum auk pess sem verd l6da er
olikt & milli peirra. Sveitarfélég a hofudborgarsvaedinu og sveitarfélég i nagrenni
vid hofudborgarsvaedid innheimta t.a.m. heerri gjold i formi gatnagerdargjalda,
byggingarréttar og innvidagjalda en sveitarfélog i 66rum landshlutum sem hefur
bein ahrif & stofnkostnad ibGda a pvi svaedi.

HMS hefur til pessa sampykkt ad aform byggingaradila um byggingu 950 ibuda
a landinu o6llu teljist hagkveem i skilningi l6ggjafarinnar um hlutdeildarlan og
ibadarkaupendur geti pvi ad fullneegdum 6drum skilyrdum fjdrmagnad paer med
hlutdeildarlanum. Medalstard ibudannaer 79,1 fermetriog medalverd 36,7 milljénir
eda um 460 pasund krénur 4 fermetra. Eftirfarandi tafla synir yfirlit um sampykktar

ibadir eftir fjolda svefnherbergja.

Fjoldi Medalstzerd
Fjoldi svefnherberja ibada Medalsoéluverd (birt flatarmal)
0 29 30.296.552 47.9
1 236 29.219.105 60.2
2 458 37.374.525 79.5
3 154 44.079.545 94.4
4 73 44.089.726 115.9
SEE]S 950 36.735.412 79.1
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A héfudborgarsvaedinu hafa 4form byggingaradila um byggingu 362 ibuda verid
sampykkt. baer eru ad medaltali minni og dyrari, medalstaerdin er 73,3 fermetrar,
medalverd 41,4 milljonir eda um 570 pasund krénur & fermetra. Eftirfarandi tafla
synir yfirlit um sampykktar ibadir 4 h6fudborgarsvaedinu eftir fjolda svefnherbergja.

Fjoldi Medalstzerd
Fjoldi svefnherberja ibida Medalsoluverd (birt flatarmal)
0 24 31.764.583 48.2
1 87 36.139.080 60.7
2 183 43.255.273 76.4
3 68 46.656.765 90.1
SEIIELS 362 41.422.169 73.3

Skipulag sveitarfélaga og I68aframbod & einnig stéran patt i hagkvemri upp-
byggingu ibGda. ipyngjandi skilmalar geta sett hénnudum akvedin takmérk vid
ad na fram sem hagkvaemastri hénnun og vid val & lausnum & byggingarreitnum.
Mikilvaegt er ad auka skilvirkni i afgreidslu skipulagsyfirvalda svo ekki verdi 6parfa
tafiraframleidsluibida, entafiriafgreidslugetaleitttil haerrifjarmagnskostnadaren
naudsynlegt er sem leidir til haerra ibudaverds og par med harri hdsnaediskostnadar
fyrir almenning. Einnig er mikilveegt ad l6daframbod sveitarfélaga sé gott og
fjolbreytt, en skortur & 166um getur leitt til haerri stofnkostnadar ibdda par sem
eftirspurn er mikil.

Framleidniibyggingaridnadi skiptir einnig miklu maliog hana matildemis auka med
aukinni stodlun & byggingareiningum, svo sem hurda og glugga. Aukinni framleidni
fylgir laegri einingarkostnadur 4 byggingartima auk pess sem byggingartimi styttist
og par med lekkar fjdrmagnskostnadur a byggingartima sem zetti ad skila sér i
legra ibudaveradi.
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Breyttar aherslur i eftirliti med mannvirkjagerd

Hdsnaedis- og mannvirkjastofnun vill studla ad o6flugra samstarfi byggingar-
idnadarins, sveitarfélaga og stjérnvalda svo framtidarsyn um betribyggingarmarkad
megi verda ad veruleika. A peirri vegferd vega fimm &herslupattir pyngst, pad
er: 1) breyttar aherslur i eftirliti med mannvirkjagerd, 2) einféldud, stafraen skil
byggingar leyfis umsdkna og flokkun mannvirkja, 3) nysképun og dhersla a hagnytar
byggingarrannséknir med rekstri samkeppnissjdds, 4) vistvaenni mannvirkjagerd
og 5) aztlanagerd og aukinn fyrirsjaanleiki. Vinna vid alla pessa peetti er pegar
komin a géddan spdl; einkum st sem vardar breytingar a eftirliti med mannvirkjagerd.

Hinar breyttu aherslur sem bodadar eru
i eftirlitinu taka til priggja orjufanlegra

Byggingar-
fulltraar

patta i mannvirkjagerd, eins og myndin
synir. | stuttu mali er um ad rzda
eftirfarandi nyjungar:

Oryggi
1. Samreming a eftirliti byggingarfull- husnaedis
traa
Sérstakt pjénustuteymi hefur verid e Fagadilar

myndad innan HMS sem & ad adstoda

byggingarfulltrda medal annarsvid talkun

reglna og framkvaemd byggingareftirlits.

Enn fremur verdur tryggt ad byggingarfulltrdar reki skrdd og virknivottud
gaedastjornunarkerfi auk pess sem vidhofd verdur eftirfylgni med stoduskodunum
byggingarfulltraa.

2. Markvisst eftirlit med byggingarstjorum, honnudum og idnmeisturum
Pjénusta til fagadila verdur aukin i gegnum sérstakt pjénustuteymi hja HMS, medal
annars med fraedslu og gerd leidbeininga. ba verdur tryggt ad fagadilar reki skrad og
virknivottud gaedastjérnunarkerfiog ad byggingarstjorar tilkynnilok afangadttekta
i Byggingargatt i samrami vid handbaekur og skodunarlista.
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3. Oflugt markadseftirlit med byggingarvérum

Sérstakt teymi HMS mun veita fagadilum pjonustu og fraedslu vardandi
markadseftirlit med byggingarvérum, auk pess sem skodunarhandbakur verda
endurskodadar, vefurinn byggingarvorur.is efldur og 16gd aukin dhersla 8 samskipti
vid dlika hagadila. Enn fremur verdur unnid ad pvi ad baeta yfirsyn og tengsl HMS vid
islenska framleidendur og innflytjendur a byggingarvérum.

Ljést er ad almenningur, byggingaridnadurinn, sveitarféléog og riki munu 6ll hafa hag
af breyttum aherslum i eftirlitinu, enda er peim aetlad ad auka baedi 6ryggi og gdi
hisnaedis, um leid og skilvirkni & byggingartima er baett. ba kallast breytingarnar
medal annars avid markmid lagaum mannvirki,sem gengur Gt fra pviad almenningur
geti treyst pvi ad husnaedi sé 6ruggt og hafi ekki skadleg ahrif a heilsu peirra. Enn
fremur eru peer i takti vid heimsmarkmid Sameinudu pjédanna, velsaeldaraherslur
rikisstjornarinnar og pa skodun almennings ad husnadi sé einn af peim pattum
sem einkenni g6d samfélog. Ad lokum er vert ad geta pess ad miklir fjarhagslegir
hagsmunir eru i hifi, medal annars med tilliti til staerdar fasteignamarkadarins og
veltu byggingaridnadarins .

pess vegna bindur HMS miklar vonir vid ad hagadilar geti unnid saman ad innleidingu

nyrra aherslna i eftirliti mannvirkja med farsaelum hztti. Adeins pannig er haegt ad
tryggja 6flugt og skilvirkt eftirlit, til hagsbéta fyrir alla.
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Stafraen stjornsysla

Ymsar stafraenar lausnir geta stutt vid hagkvaemni og skilvirkni i hisnadismalum.
Eitt af hlutverkum HMS er ad starfraekja hisnaedisgrunn. i grunninn er atlunin ad
safna saman peim upplysingum sem tiltaekar eru og nyst geta hagsmunaadilum
a hasnaedismarkadi vid greiningar og toku akvardana. Einnig verdur leitast vid ad
safna frekari gognum til ad fylla i par sem skortur hefur verid a upplysingum. Fyrsta
atgafa husnaedisgrunns er nu tilbdin og hefur um nokkurt skeid verid grundvéllur
flestra greininga hagdeildar og eru m.a. 6ll gégn i manadarskyrslu HMS unnin
upp Ur hasnadisgrunni. | tengslum vid hdsnaedisping eru nu i fyrsta skipti birtar
upplysingar a vef HMS beint ar hdsnadisgrunninum. Medal samstarfsadila HMS
vid uppbyggingu husnadisgrunns er Félag fasteignasala og faer HMS gégn um
fasteignauglysingar af vefnum fasteignir.is. bessum gognum hefur verid safnad
sidanijuni 2019 og liggur na fyrir samfelld timardd sem gerir greiningar 4 frambodi
hisnaedis moégulegar. bannig tokst HMS ad greina med malanlegum haetti i sumar
aukningu fasteignavidskipta I6ngu adur en opinberar télur syndu pessa aukningu.
Hasnadisgrunnur verdur préadur afram og staeekkadur og i framtidinni er stefnt ad
pvi ad hagsmunaadilar geti sétt gégn beint i grunninn.

HMS ber einnig ad starfraekja rafreent gagnasafn med upplysingum um mannvirki og
mannvirkjagerd um land allt. HMS starfar n4 med bjédskra islands ad uppbyggingu
bessa gagnasafns, mannvirkjaskrar. i mannvirkjaskrad verda skradir eiginleikar
mannvirkja samkvaemt skraningarlysingu, byggingarleyfi, attektir og annad sem
tengist stjornsyslu mannvirkjamala.

Samskiptiytriadilavid mannvirkjaskra munufaraum byggingargatt, sem hefurverid
i rekstri um nokkurt skeid og er nt ad koma at i nyrri Gtgafu, sem einfalda a eftirlit
HMS med stjérnsyslu mannvirkjamala. begar mannvirkjaskra og byggingargatt hafa
verid ad fullu innleiddar verda teekifeeri til einféldunar stjérnsyslu og yfirsyn um
framgang byggingarframkveemda betri. Ad auki rekur HMS rafmagnséryggisgatt
sem audveldar rafren skil & upplysingum og oll samskipti rafverktaka vid
HMS, dreifiveitur og skodunarstofur. Ad lokum ma nefna rafraena skraningu
leigusamninga i leigusamningaskra. | frumvarpi til breytinga 4 hudsaleigulégum,
sem kynnt var i samradsgatt stjérnvalda i fyrra og dztlad er ad lagt verdi fram 4
Alpingi i febriar 2021 samkvaemt pingmalaskra rikisstjérnarinnar, er lagt til ad
HMS setji upp midlaga leigusamningaskra, sem m.a. yrdi grundvollur fyrir greidslu
hisnadisbéta. Pannig yrdi pinglysing leigusamnings ekki lengur skilyrdi fyrir pvi ad
leigutaki fengi hdsaleigubaetur. HMS undirbyr nt gerd leigusamningaskrar en verdi
han ad veruleika ma buast vid ad betri upplysingar liggi fyrir um leigumarkadinn,
svo sem vardandi leiguverd og leigutima.

63



Leigufélagid Briet

Leigufélagid Briet ehf. er nd senn ad hefja sitt pridja starfsar og eftir ad hafa
fyrstu tvo arin lagt megindherslu a ad styrkja innvidi félagsins pa er na komid
ad ari uppbyggingar og vaxtar. A arinu 2021 stefnir Briet 4 ad fara i samstarf vid
sveitarfélog vid ad byggja upp leiguhisnadi i sveitarfélogum par sem myndast
hefur skortur a sliku hdsnadi. S4 vandi hefur hamlad uppbyggingu hdsnadis,
atvinnuvega og almennrar pjénustu og er hlutverk Brietar i pessu efni pvi mikilvaegt
fyrir byggdaproéun.

Leigufélagid Briet starfar i pagu almannaheilla samkvaeemt markmidum sem HMS
setur pvi. Markmid félagsins er ad studla ad auknu htisnadiséryggi 4 landsbyggdinni
i samstarfi vid sveitarfélog og adra hagsmunaadila. Brieti er aetlad ad studla ad
uppbyggingu a heilbrigdum leigumarkadi a landsbyggdinni og rjafa pa stédnun sem
rikt hefur & hisnaedismarkadi vida um land. Rekstur félagsins skal vera sjalfbeer.
Ekki er gerd ardsemiskrafa til eigin fjar Brietar til pess ad félagid geti sem best
starfad i pagu almannaheilla og uppbyggingar leigumarkadar & landsbyggdinni.
Kjarnastarfsemi Brietar er ad eiga, reka og leigja Gt ibudarhisnadi til langs tima a
landsbyggdinni.

Leigufélagid Briet ehf. skal koma ad uppbyggingu leigumarkads a landsbyggdinni
medal annars med patttdku i tilraunaverkefnum HMS og vinnu i samstarfi vid
sveitarfélog og adra hagsmunaadila til ad studla ad virkum leigumarkadi.

Leigufélagid leggur mikla dherslu & ad eiga i gédum samskiptum og samvinnu vid
sveitarfélogin i landinu. Unnid hefur verid ad pvi sidustu manudi ad opna 4 samtal
vid 6ll sveitarfélogin med pad ad leidarljosi ad nyta Brieti sem verkfzeri i ad koma
af stad uppbyggingu leigumarkadar i peim sveitarfélogum sem hafa setid eftir eda
par sem stodnun hefur att sér stad i langan tima. Mérg pessara sveitarfélaga hafa
stadid frammi fyrir pvi ad purfa ad stédva uppbygginu atvinnutaekifeera par sem
leiguhisnadi skortir.

Framtidarsyn Brietar er ad byggja upp leigufélag sem er raunverulegur kostur,
stydur vid, eykur val og styrkir hisnaedisoéryggi a landsbyggdinni. Einnig ad vinna
skipulega og faglega med sveitarfélogum og stydja pau i uppbyggingu betra
samfélags og atvinnuvegar.

NU 4 dogunum auglysti Briet eftir samstarfsadilum til uppbyggingar i niu
sveitarfélogum par sem Briet skuldbindur sig til ad kaupa tveer eignir i hverju
sveitarfélagi fyrir sig. Anagjulegt er ad segja fra pvi ad félagid fékk mikid af
fyrirspurnum vardandi samstarfid dsamt umséknum.
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i dag samanstendur eignasafn Brietar af um tvé hundrud fasteignum i 6llum
landshlutum, en par af eru um pad bil hundrad og attatiu i atleigu og prettan i
solu. Eignirnar eru af 6llum tegundum og staerdum, jafnt sérbyli sem fjolbyli. Innan
Brietar er nt unnid ad pvi ad utfzera leidir til ad byggja upp og styrkja eignasafn
félagsins pannig ad pad styrki og stydji vid leigumarkad a landsbyggdinni.

Vistvaenar aherslur

Vistveenar aherslur HMS endurspeglast einkum i umhverfis- og loftslagsstefnu
stofnunarinnar, framtidarsyn hennar og peim heimsmarkmidum sem tengd hafa
verid vid starfsemi hennar.

Aherslurnar na baedi til reksturs HMS og faglegrar starfsemi. Vid rekstur HMS er
medal annars unnid ad pvi ad minnka pa kolefnislosun sem hlyst af orkunytingu,
samgodngum og Urgangi stofnunarinnar. P4 er unnid markvisst ad pvi ad draga
ur neikvaedum umhverfisdhrifum rekstursins til deemis med minni sbun, betri
flokkun og vistveenum innkaupum. Innleiding Graenna skrefa i rikisrekstri og
arangursmalingar med Graenu békhaldi hafa hjalpad i pvi sambandi.

Hvad faglega starfsemi HMS vardar, reynir stofnunin ad leggja sitt af mérkum til
ad efla vistvaena préun i husnadis- og mannvirkjagerd. bad er til deemis gert med
pvi ad birta freedslumola og einfdld rad um vistveen mannvirki a vef stofnunarinnar,
HMS.is.

Einnig med patttoku i 6flugum samstarfsverkefnum a bord vid Graena byggd og
Byggjum graenniframtid. Norraeent samstarf 4 svidi umhverfismala i byggingaridnadi
hefur einnig reynst sérlega verdmaett.

Hér a eftir verdur fjallad nanar um pessa lykilpaetti i vistvaenum dherslum HMS.
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Umbhverfis- og loftslagsstefna HMS

Haustid 2020 sampykkti stjorn HMS umhverfis- og loftslagsstefnu stofnunarinnar.
Han byggist & fjorum pattum: Ad draga Ur kolefnislosun stofnunarinnar, ad
kolefnisjafna palosun sem fellur til,ad draga Gr 68rum neikvaedum umhverfispattum
stofnunarinnar og loks ad studla ad vistveenni préun innan hulsnaedis- og
mannvirkjageirans. | stefnunni segir medal annars:

Fram til arsins 2030 mun HMS draga ar kolefnislosun & arsverk um 40% midad
vid arid 2019 vegna samgangna, orkunotkunar og Urgangs.

Fra og med arinu 2020 mun HMS jafna pa kolefnislosun sem synt pykir ad rekstur
stofnunarinnar leidi af sér og meira til.

Fra og med arinu 2020 mun HMS draga ur neikvaedum umhverfisdhrifum vegna
argangs, pappirs- og prentpjonustu, notkun hreinsiefna og hreingerningar-
pjénustu og vegna ferda starfsmanna til og fra vinnu.

Pa mun HMS leggja sitt af moérkum til ad efla vistvaena préun innan islenska
hidsnadis- og mannvirkjageirans i gegnum einstdk verkefni i starfsemi HMS.

Stefnunni er fylgt eftir med innleidingu Greenna skrefa i rikisrekstri og
adgerdaraaetlunar um vistvaen skref HMS. Arangursmaelingar eru gerdar i gegnum
Greent bokhald HMS bpar sem upplysingum um samgdngur, Urgangsmyndun,
orkunotkun, neyslu og kolefnislosun fra starfsemi HMS er safnad saman.

Haegt er ad nalgast stefnuna i heild sinni 4 vef stofnunarinnar, HMS.is.
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Graen skref og Grent bokhald

i mars 2020 skradi HMS sig til leiks i
verkefninu Green skref i rikisrekstri, sem
rekid er 8 vegum Umhverfisstofnunar.

i verkefninu eruum 150 vistvaenar adgerdir
framkvaemdar i fimm skrefum. Stefnt er ad

pviad HMS ljuki peim 6llum & arinu 2021 og G R/E N S K R E F

ad peim verdi svo vidhaldid i framhaldinu.

NU pegar hefur HMS medal annars baett sorpflokkun, minnkad séun, takmarkad
notkun & plasti og einnota hlutum, hugad ad betri orkunytingu, lagt aherslu a
umhverfisveenar samgéngur og innleitt vistvaenni innkaup.

HMS hefur einnig innleitt Greent békhald, en par eru teknar saman upplysingar um
innkaup stofnunarinnar a pappir, hreinlaetisvérum, orku og 6drum rekstrarvérum
0og pjénustu. Losun grédurhisalofttegunda vegna samgangna 4 vegum HMS er
einnig faerd inn i békhaldid.

Med pvi ad fylgjast med losun og edli innkaupa & voru og pjonustu vegna
starfseminnar, getur HMS sett sér malanleg markmid um minni séun, vistvaenni
innkaup og samdratt i losun grdédurhusalofttegunda. A6 sama skapi verdur
audveldara ad fara i adgerdir til ad minnka neikveed umhverfisdhrif HMS. Ennfremur
faer stofnunin taekifeeri til ad kolefnisjafna pa losun sem ekki naest ad komaiveg fyrir
og skoda arangurinn i samanburdi vid adrar stofnanir sem taka patt i verkefninu.

Arid 2019 losudu forverar HMS (p.e. ibtdalanasjédur og Mannvirkjastofnun) um
42 tonn af koltvisyringi vegna samgangna, orkunytingar og Urgangs. Eins og adur
segir hefur HMS sett sér pad markmid ad fram til 4rsins 2030 muni stofnunin draga
ar peirri losun um 40%.
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Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

HMS leggur aherslu & fimm heimsmarkmid i
starfsemi stofnunarinnar. Markmidin fimm
og innbyrdis tengsl peirra eru sett fram a
myndinni hér til hlidar.

#11 Markmid um sjalfbzrar borgir og
samfélég: Pad markmid er i forgrunni hja
HMS og kallast & vid skilgreint hlutverk
stofnunarinnar sem felst annars vegar i ad

vernda lif og heilsu manna, eignir og um-
hverfi med pvi ad tryggja faglegan undirbdning mannvirkjagerdar og virkt eftir-

lit med gaedum, O6ryggi og heilneemi og hins vegar ad studla ad stodugleika
a hdsnadismarkadi og tryggja almenningi adgengi ad vidunandi husnadi
a vidradanlegu verdi, hvort sem er til eignar, leigu eda med buseturétti i
hasnadissamvinnufélégum.

Ahersla HMS & eftirfarandi prju markmid tryggir ad arangur naist enn frekar
vardandi sjalfbaerar borgir og samfélég, en 6ll eiga pau samsvorun i framtidarsyn
HMS:

#9 Markmid um nysképun og uppbyggingu: HMS stydur vid rannsdknir og nyskdpun
i husnaedis- og mannvirkjageiranum.

#17 Markmid um samvinnu um markmidin: HMS vinnur st6dugt ad pvi ad efla
markvisst samstarf vid sveitarfélog, fyrirtaeki, félagasamtok, stofnanir, norraena
starfsfélaga og adra hagadila hdsnaedis- og mannvirkjageirans.

#16 Markmid um frid og réttlaeti: Hja HMS er 16gd mikil ahersla & ad byggja upp
skilvirka og dbyrga stofnun, sem er leidandi i stafraenni stjornsyslu, veitir almenningi
adgengi ad upplysingum um hisnadismal og maetir grunnporf hverrar manneskju;
ad hafa pak yfir h6fudid.
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Ad lokum er gengid at fra pviad eftirfarandi

markmid fléttist sem vidast inn i rekstur “ ’

stofnunarinnar og verkefni: ’
#13 Markmid um adgerair i — -

loftslagsmalum: bPad  endurspeglast '

medal annars i umhverfis- og loftslags
stefnu HMS, framtidarsyn stofnunarinnar “‘

um ad studla ad pvi ad minnka vistspor

byggingaridnadarins, innleidingu graeenna

skrefa og samstarfsverkefninu Byggjum graenni framtid.

Byggjum graenni framtid

[juni 2020 kom Gt uppfeerd adgerdadaetiun stjérnvaldailoftslagsmalum til 2030. bar
ma medalannarsfinnaadgerd C.3.semfjallar um loftslagsahrif byggingaridnadarins.

i kjolfar samtals Graenni byggdar, Samtaka idnadarins og HMS i upphafi ars
2020 og a grundvelli ddurnefndrar adgerdar C.3, hefur verid stofnad til sérstaks
samstarfsverkefnis sem felst i ad gera vegvisi eda adgerdadaetiun ad vistvaenni
mannvirkjagerd til arsins 2030.

Verkefnid hefur fengid heitid Byggjum graenni framtid, en i gréfum drattum felst
pad i ad setja fram markmid um samdratt i losun grédurhdsalofttegunda og minni
umhverfisahrif fra byggingargeiranum, eftir pvi sem mégulegt er. Auk pess verda
skilgreindar adgerdir til ad na peim markmidum.

Mikil ahersla er 16gd & ad verkefnid verdi unnid i breidu samstarfi fyrirtaekja tr
byggingaridnadinum og stjérnvalda.

Medal efnispatta sem vegvisirinn mun taka til eru: Mzlingar a kolefnislosun bygg-

ingaridnadarins, byggingardargangur, lifsferilsgreiningar, vistvaent byggingar efni,
orkunyting og graenir hvatar.
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Verkefnahoépur

Sérstakur verkefnahépur hefur verid stofnadur til ad endurspegla hid vidtaeka
samstarf, en hann skipa porhildur Fjéla Kristjansdottir (Graenni byggd), Jéhanna
Klara Stefansdottir (Samtékum idnadarins), Larus M. K. Olafsson (Samtdokum
idnadarins), Eygerdur Margrétarddttir (Sambandi islenskra sveitarfélaga), Birgitta
Stefansdoéttir (Umhverfisstofnun) og Sigrin Dogg Kvaran (félagsméalaraduneytinu).
Verkefnastjorn er i héndum bo6ru Margrétar borgeirsdottur, sérfraeedings hja HMS.

Fyrsti fundur hépsins var haldinn pann 4. september 2020 en buist er vid ad hann
muni ljuka stérfum i jani 2021.

Verkefnah6purinn mun skila nidurst6dum sinum til félagsmalaraduneytisins, sem
fer med hdsnadis- og mannvirkjamal 4 islandi. R48uneytid ber 4byrgd & verkefninu
og hefur pannig medal annars eftirlit med framgangi pess og veitir adstod eftir
porfum. Verkefnid nytur enn fremur sérstaks studnings frd umhverfis- og
audlindaraduneytinu.

Virk patttaka hagadila

Vonast er eftir virkri patttoku sem flestra ar virdiskedju byggingaridnadarins
hvort sem pad eru framleidendur, innflytjendur, smasalar, verkfraedingar,
arkitektar eda pjonustuadilar, byggingarverktakar, eigendur eda rekstraradilar
mannvirkja, notendur, fjarfestar, [anastofnanir, fulltrdar fra menntastofnunum og
rannséknarsamfélaginu, adilar Gr opinberri stjérnsyslu eda adrir peir sem lata sig
petta mal varda.

Allir hagadilar eru hvattir til ad taka patt i sérstékum vinnustofum og stérfum
vinnuhépa sem stofnad verdur til i tengslum vid verkefnid i upphafi ars 2021.
Enn fremur er midad vid ad patttakendur fai teekifeeri til ad kynna sér drég ad
nidurstodum verkefnahdpsins og veita umsdgn 4dur en endanleg nidurstada verdur
gefin at.

Byggjumgraenniframtid.is

Nanari upplysingar um verkefnid og framvindu pess ma nalgast 4 vef verkefnisins;
byggjumgraenniframtid.is. Vinnustofur verkefnisins verda til ad mynda auglystar
par, en lika i gegnum tengslanet Samtaka idnadarins og Graenni byggdar.

A vefnum verda einnig birtar samantektir verkefnahdpsins um vistveaenar dherslur

i islenskum byggingaridnadi annars vegar og a Nordurléndunum hins vegar, sem
unnar eru i tengslum vid gerd vegvisisins.
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Norrant samstarf

Pann 29. mai 2018 raeeddu byggingarmalarddherrar Nordurlandanna samstarf um
hugsanlega samramingu 4 byggingarregluverki landanna vardandi loftslagsmal.

Sa afstada var itrekud pann 10. oktdber 2019 pegar radherrarnir undirrituéu
yfirlysingu um minnkandi kolefnisspor fra byggingarstarfsemi og mannvirkjager®d.
i henni kemur medal annars fram ad radherrarnir sampykkja ad halda afram
samstarfi um samraemingu videigandi adgerda, adferda, gagna, tekja og stefnu
um kolefnishlutlausar byggingar. Sliku samtali var formlega komid & 2019 pegar
stofnad var til samradsvettvangs norraenu hlsnadis- og mannvirkjastofnananna
sem ber yfirskriftina The Nordic Dialogue Forum for LCA, climate and buildings.

i tengslum vid pessa préun var radstefnan Nordic Climate Forum for Construction
2019 haldin i Malmé i oktéber 2019 og Nordic Climate Forum for Construction
2020 i netheimum i agust 2020. Stefnt er ad pvi ad Nordic Climate Forum for
Construction 2021 verdi haldin & islandi pann 27. september 2021. bessir vidburdir
eru haldnir i peim tilgangi ad eiga samtal um hvernig Nordurléndin geti komid betri
stjorn a umhverfisahrif byggingaridnadarins og dregid ur losun fra hisnaedis- og
mannvirkjagerd.
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Vidaukar

Vidauki 1:
Manadarskyrsla hagdeildar névember 2020, skyrsla:
https://www.hms.is/media/8127/manadarskyrsla nov2020.pdf

Vidauki 2:
Stadan a leigumarkadi 2020, skyrsla:
https://www.hms.is/media/8474/stadan-a-leigumarkadi-2020.pdf

Vidauki 3:
Tilraunaverkefni um sérstakan hasnadisstudning, skyrsla:
https://www.hms.is/media/8424/skyrsla-hms-lykilverkefni-8.pdf
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